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1. JOHDANTO

Keskikaupungin osayleiskaava on tullut vireille nykyisessa laajuudessaan Raision kaupungin
kaavoituskatsauksessa 2008. Hankkeessa on vv. 2004—-09 laadittu ideasuunnitelmia ydinkes-
kustan kaupunkimaisen kehittymisen ja laajentumismahdollisuuksien tutkimiseksi. Osayleis-
kaavan pohjatyoksi jarjestettiin rajattu suunnittelukilpailu 14.10.2009-5.2.2010. Tydryhma
arkkitehtitoimisto Kirsti Sivén & Asko Takala, Trafix Oy, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruoko-
nen Oy ja Terveyspuistot Konsultointi voitti kilpailun ehdotuksellaan Vihred Nauha, jota tar-
kennettiin syksyn 2010 ja kevaan 2011 aikana.

Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee Raision keskustassa ja kéasittaa ydinkeskustan lisaksi Kerttulan
urheilukeskuksen, Petterinpellon, Vaisaaren, Ylhéaisten, Lumparlan ja Hulvelan. Alue rajautuu
idassa Haunistentiehen, etelassa Uudenkaupungin rautatiehen ja Konsantiehen, lannessa
Raikulan kentan ja Kerttulan kuntoradan yhdistavaan viherkaytavaan ja pohjoisessa Pohjois-
ten alueiden osayleiskaavaan. Koillis—lounaissuunnassa alueen pituusmitta on noin 2,5 km ja
eteld—pohjoissuunnassa samoin noin 2,5 km. Alueen pinta-ala on 442 ha. Suunnittelualueella
asuu n. 6 800 asukasta.

Suunnittelun tarkoitus

Raision keskikaupungin osayleiskaava on aluevarausosayleiskaava, joka lainvoiman saatu-
aan ohjaa alueen asemakaavoitusta ja asemakaavamuutoksia. Osayleiskaavatyon yhteydes-
sa pyritdan ratkomaan ydinkeskustan kaupunkikuvallisia ongelmia, jotka osittain johtuvat alu-
etta halkovien paavaylien ajantasaistamisesta TEN-T-ydintieverkon edellyttamalle tasolle.
Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2035.

Suunnitteluorganisaatio

Raision keskikaupungin osayleiskaavan on valmistellut Raision kaupungin teknisen keskuk-
sen maankayttdpalvelut. Vetovastuu kaavan laatimisesta on ollut maankayttopaallikké Outi
Pekkalalla sekéa luonnosvaiheessa vs. toimistoarkkitehti Sanukka Lehti6lla ja ehdotusvaihees-
sa toimistoarkkitehti Emma Kaitaalla. Toimialojen puitteissa valmisteluun on osallistunut myés
kaupungin asiantuntijoita ymparisto- ja rakennusvalvonta- seka kunnallisteknisista palveluista.

Osayleiskaavatyohon liittyen Raision kaupunki ja Varsinais-Suomen ELY-keskus kaynnistivat
paateiden E18 ja E8 aluevaraussuunnitelman laatimisen Raision keskustaan vuonna 2011.
Suunnitelman liikenneratkaisut hyvaksytaan osayleiskaavoituksen yhteydessa, eika suunni-
telma siten tarvitse maantielain mukaista hyvaksyntamenettelya. Aluevaraussuunnitelma on
valmistunut loppuvuodesta 2014 ja sen on laatinut konsulttitydnd Ramboll Finland Oy. Raision
keskustan kehityssuunnitelman laati Arkkitehtitoimisto Sigge Oy.

Osallistuminen

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa tai toi-
mintaa suunnittelussa kasitellaan.

Osayleiskaavan laatimisesta ja osallistumismenettelyista ja —mahdollisuuksista on tiedotettu
avoimesti koko kaavaprosessin ajan kaupungin internetsivuilla. Tarkeimpia osallistumismenet-
telyja ovat lakisaateiset nahtavilla olot, viranomais- ja sidosryhmaneuvottelut, esittely- ja kes-
kustelutilaisuudet seka vapaamuotoinen keskustelu valmistelijoiden kanssa. Osallistuminen
on painottunut kaavaprosessin alkuvaiheisiin, jolloin osallisilla on ollut parhaat mahdollisuudet
vaikuttaa kaavan sisaltoon.

Seuraavassa Tiivistelma-osiossa on listattu kaavaprosessin keskeiset vaiheet paivamaéari-
neen.



2. TIVISTELMA

Kaavaprosessin keskeiset vaiheet

Perustieto- ja tavoiteraportti
- Kaupunginhallituksen konsernijaosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma:

- Kaupunginhallituksen konsernijaosto

- nahtavilla

- tarkistus, kaupunginhallituksen konsernijaosto

Viranomaisneuvottelu:

Osayleiskaavaluonnos:

- kaupunginhallituksen konsernijaosto
- kaupunginhallitus

- yleisotilaisuus

- nahtavilla (mielipiteet ja lausunnot)

- 2.viranomaisneuvottelu

Osayleiskaavaehdotus:

- kaupunginhallituksen konsernijaosto
- kaupunginhallitus

- 2.yleisttilaisuus

- nahtavilla (muistutukset ja lausunnot)

- mahdolliset tarkistukset ja korjaukset

- kaupunginhallituksen konsernijaosto

16.1.2012

16.1.2012
27.2.-30.3.2012
18.6.2012

22.3.2012

15.10.2012
29.10.2012
21.11.2012
12.11.-11.12.2012
12.11.2013

14.4.2014

12.5.2014
5.6.2014

22.5.-23.6.2014

11.5.2015

- osayleiskaavan hyvaksyminen kaupunginhallituksessa 1.6.2015
- osayleiskaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa 15.6.2015

- kuulutus, kaava lainvoimainen

Kaavaprosessin aikana on pidetty likennesuunnitteluun liittyvia kokouksia seka muita tarvitta-

via suunnittelupalavereja.

12.8.2015



Osayleiskaava

Raision keskikaupungin osayleiskaavan laatiminen pohjautuu pitkélti paateiden E8 ja E18
aluevaraussuunnitelmatydn yhteydessé tehtyihin ratkaisuihin seka tavoitteeseen eheyttéa
ydinkeskustan kaupunkirakennetta ja kaupunkikuvaa. Osayleiskaavalla paivitetddn Raision
kaupungin yleiskaavaa 2020 keskusta-alueen osalta. Osayleiskaava pohjautuu alun perin
2009-2010 pidetyn suunnittelukilpailun voittajatyéhon.

Kaava mahdollistaa paateiden kehittdmisen TEN-T-ydintieverkon edellyttamalle tasolle. Rau-
mantien ja Ohikulkutien eritasoliittyman tilavaraus kattaa eri toteutusvaihtoehtoja kevyimmasta
0+ vaihtoehdosta alkaen. Kaavassa on esitetty paateille tarvittavat rinnakkaiskatuyhteydet se-
ka Raisionkaaren eritasoliittyma Nesteentien yli. Kaavalla on osoitettu ydinkeskustan osalta
Nesteentie sijoitettavaksi liikennetunneliin, jolloin yleisen tien alueesta vapautuva tila voidaan
kayttaa kaupunkikeskustaa eheyttdvaan rakentamiseen. Tunnelin pohjoisosan paalle sallitaan
ympéardivaa rakennetta korkeampi maamerkkirakentaminen.

Raisionjokilaakson laitamille on osoitettu pienimuotoista tdydentévaa rakentamista. Petterin-
pellon alue on kaavassa tydpaikkatoimintojen ja asumisen alueetta, joka voi tarvittaessa laaje-
ta pohjoisemmaksi. Koska kaava-alue on paaosin rakennettua, kaavan aiheuttamat muutok-
set ovat muualla 1ahinnd olemassa olevaa rakennetta tdydentavaa ja tiivistavaa. Olemassa
olevat paikallisesti ja seudullisesti merkittavat viheryhteydet sailytetaan.

Kilpailutydsta poikinut idea kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen puistokadusta luikertelee kaa-
vassa Kerttulan alueelta eteldén ja muokkaa matkallaan Alhaistentien seudun Turun kaupun-
kiseudun rakennemallin 2035 mukaiseksi asumisen ja tyopaikkojen alueeksi.

Osayleiskaavan toteuttaminen

Osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoittamista, asemakaavan muutoksia ja muuta yksi-
tyiskohtaisempaa suunnittelua. Raision keskikaupungin osayleiskaavan toteuttaminen voi-
daan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi kuulutuksella.



3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1. Maankéaytto- ja rakennuslaki

Lain yleinen tavoite (MRL 1 8)

Maankaytto- ja rakennuslain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, etté
siind luodaan edellytykset hyvélle elinympéristblle seké edistetdan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Tavoitteena on mya@s turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suun-
nittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seka avoin tiedottami-
nen kasiteltavina olevissa asioissa.

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet (MRL 5 8)

Alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittavaan vai-
kutusten arviointiin perustuen edistaa:

1. turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten
lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympéaristén luo-
mista;
yhdyskuntarakenteen ja alueiden kayton taloudellisuutta;

a) riittdvan asuntotuotannon edellytyksia, (29.12.2006/1441)

rakennetun ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymista;

ympaéristonsuojelua ja ymparistdhaittojen ehkaisemista;

luonnonvarojen saasteliasta kayttoa;

yhdyskuntien toimivuutta ja hyvaa rakentamista;

yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

elinkeinoelaman toimintaedellytyksia;

palvelujen saatavuutta; seka

likenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka erityisesti joukkoliikenteen ja kevy-

en likkenteen toimintaedellytyksia.

©oNoGA~A®WNDN
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (MRL 22 8)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Vnp 30.11.2000, tarkistettu 13.11.2008) ovat osa
maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa (MRL 3. luku).
Niiden keskeisend tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittévien asioiden huomioon
ottaminen alueidenkaytdn suunnittelussa ja viranomaisten toiminnassa.

Valtioneuvoston hyvaksymat, valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet eli VAT:t valittyvat
keskustan osayleis- ja asemakaavoitukseen paaasiassa maakuntakaavoituksen kautta.

Valtioneuvoston paatoksessa VAT:t ovat alueidenkayttéd ohjaavien vaikutusten perusteella
jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin (YM raportteja 23/2009, Rajala: Valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet kaavoitusprosessin osana, Esimerkkeja ja kokemuksia):

- Yleistavoitteet ovat luonteeltaan periaatteellisia linjauksia. Ne on otettava huomi-
oon valtion viranomaisten toiminnassa sekéd maakunta- ja yleiskaavoissa.

- Erityistavoitteet ovat alueidenkaytt6a ja sen suunnittelua koskevia velvoitteita. Ne
koskevat valtion viranomaisten toimintaa ja kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta ei
ole erityisesti kohdennettu koskemaan vain kaavoitusta tai tiettyd kaavamuotoa.
Huomattava osa erityistavoitteista on kohdennettu koskemaan maakuntakaavoitus-



ta, jolloin ne otetaan kuntakaavoituksessa huomioon maakuntakaavojen ohjaus-
vaikutuksen vélityksella.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet kasittelevat seuraavia
kokonaisuuksia:

1.

o gk D

Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu
Kulttuuri- ja luonnonperint®, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

Luonto- ja kulttuuriympéristoina erityiset aluekokonaisuudet

Rannikkoalueen, Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistdalueen sailyminen luon-
to- ja kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina

Keskikaupungin osayleiskaava-alueen suunnittelua ohjaavat seuraavat tavoitteet:

1. Toimivan aluerakenteen kannalta keskeista on mm:

Aluerakenteen kehittdminen monikeskuksisena ja verkottuvana seka
hyviin liikenneyhteyksiin perustuvana kokonaisuutena

aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen hytdyntamalla olemassa
olevia rakenteita ja alueiden omia vahvuuksia

Turun kaupunkiseudun elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvélisen
aseman vahvistaminen

2. Eheytyvan yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun kannalta keskeistd on mm:

yhdyskuntien ja elinympéaristdjen ekologisen, taloudellisen, sosiaalisen
ja kulttuurisen kestavyyden edistdminen

olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntaminen ja eheyttami-
nen

palvelujen ja tydpaikkojen sijoittaminen siten, ettéd ne ovat hyvin eri va-
estdryhmien saavutettavissa ja asuinalueiden ldheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.
Liikenneturvallisuuden seké joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn edel-
lytysten parantaminen

riittdvien sijoitusmahdollisuuksien osoittaminen elinkeinotoiminnalle
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hytdyntéen
asuntorakentamisen alueidenkaytdllisten edellytyksien ja sen tarkoituk-
senmukaisen sijoittumisen varmistaminen kaupungin keskustaan
kaupunkikeskustan kehittdminen monipuolisena palvelujen, asumisen,
tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueena

erityshuomion kiinnittaminen ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
ja riskien ennalta ehkdisemiseen ja olemassa olevien haittojen poista-
miseen

Edellytykset ilmastonmuutokseen sopeutumiselle

viranomaisten selvitysten mukaisten tulvariskialueiden huomioiminen

3. Kulttuuri- ja luonnonperinnén, virkistyskayton ja luonnonvarojen kannalta keskeista on

mm:
°

Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon sailyminen
Elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien aluei-
den monimuotoisuuden sailyminen



e Luonnon virkistyskayton seka luonto- ja kulttuurimatkailun edistdminen
kestavalla tavalla
e Luonnonvarojen kestdvan hyddyntamisen edistdminen

4. Toimivien yhteysverkkojen ja energiahuollon kannalta keskeista on mm:

e Liikennejarjestelman kehittdminen eri kulkumuodot kasittédvind kokonai-
suuksina

e Henkildautoliikenteen tarpeen vahentdminen ja ymparist6a vahan
kuormittavien liikennemuotojen kayttdedellytysten parantaminen
Erityistd huomiota kiinnitetdén liikenneturvallisuuden parantamiseen.
Energiahuollon valtakunnallisten tarpeiden turvaaminen ja uusiutuvien
energialdhteiden hytdyntdmismahdollisuuksien edistaminen

e Valtakunnallisesti merkittéavien likenneyhteyksien kehittdmismahdolli-
suuksien turvaaminen

e matka- ja kuljetusketjujen toimivuuden edistaminen ja julkisen liikenteen
edellytyksien seké eri likennemuotojen yhteistyon kehittdmisen turvaa-
minen

e yhteys- ja energiaverkostoja koskevassa alueidenkaytdssa ja alueiden-
kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon saan &ari-ilmididen ja tulvi-
en riskit, ymparoivd maankaytto ja sen kehittamistarpeet seka lahiym-
paristo, erityisesti asutus, arvokkaat luonto- ja kulttuurikohteet ja alueet
seka maiseman erityispiirteet.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset (MRL 39 §)
Yleiskaavaa laadittaessa on huomioitava seuraavat seikat:
yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Ea S

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavéalla tavalla;

5. mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapai-
noiseen elinymparistoon;

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

ympaéristohaittojen vahentaminen;

© N o

rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka
9. virkistykseen soveltuvien alueiden riittéavyys.

Edelliset asiakohdat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin laadittavan yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon maakuntakaava. Yleiskaava ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.



3.2. Suunnitelmat ja ohjelmat

3.2.1 Varsinais-Suomen liitto

Maakuntasuunnitelma 2030 (voimassa 16.6.2014 asti)

(hyv. MV 14.6.2010 maakuntasuunnitelman 2030 yhdessa maakuntaohjelman 2011-2014 kanssa yhdessa muodos-
tavat maakuntastrategian = Kompassi tulevaisuuteen)

Strategian visiona on "Varsinais-Suomen el&misen laatu on Suomen parasta” ja painopisteiksi
on maaritelty: Monipuolinen osaaminen ja kilpailukykyiset elinkeinot, ehe& yhdyskuntaraken-
ne ja vetovoimainen toimintaymparistd seka kattavat hyvinvointipalvelut ja turvallinen elama.

Maankayton suunnittelussaan kuntien tulee ottaa huomioon ympéristévaatimukset ja niiden
kustannukset. Yhdyskuntarakenteen tulee olla toimiva ihmisten ja elinkeinoelamén tarpeiden
kannalta. Tiivis rakenne vahentéa liikkenne-, energia- ja muita yhdyskuntakustannuksia. Se on
ilmastonmuutoksen kannalta hajanaista rakennetta huomattavasti parempi ratkaisu. Tavoit-
teena on tasapainoisen ja kestavan aluerakenteen turvaaminen.

Maakuntastrategia: maakuntasuunnitelma 35+ ja maakuntaohjelma 2014 - 2017
(hyv. MV 16.6.2014)

Maakuntastrategiassa yhdistyy lakisaateiset maakuntaohjelma ja maakuntasuunnitelma.

Strategian visiona on "Varsinais-Suomessa elamisen laatu on parasta. Menestyvaa ja hyvin-
voivaa maakuntaa rakennetaan yhteisty6lla ja kumppanuudella”.

Maakuntastrategian karkiteemat ovat:
*Tulevaisuus muodostuu valinnoista nyt — vastuullisuus

Varsinais-Suomen menestys rakentuu uudistuvalle elinkeinoelamalle, tytlle ja
hyvinvoinnille, jota luodaan vastuullisilla, kestéavilla valinnoilla.

*Yhdessa rajat ylittden — yhteistyttaidot

Entista vankemmalla yhdessé tekemiselld ja kumppanuudella saavutetaan uu-
denlaista innostusta ja tekemisen kulttuuria Varsinais-Suomessa.

eLahestyttava ItAmeren portti — saavutettavuus

Varsinais-Suomessa on toimiva infrastruktuuri — kestéava yhdyskuntarakenne ja
alykas liikennejarjestelma. Varsinais-Suomi on pohjoisen kasvuvydhykkeen
keskeinen toimija. Kansainvéalistynyt maakunta on helposti |&hestyttava, ja se
on hyva paikka asua ja toimia.

eInnovoivaa edellakavijyytta — resurssiviisaus

Varsinais-Suomi on toimintatavoiltaan kokonaisvaltaisesti resurssiviisas ja hii-
lineutraali maakunta, jossa hyddynnetaan kestavasti luonnon- ja kulttuuriympa-
ristdn, aluerakenteen seka ihmisten ja organisaatioiden voimavaroja yhdesséa
tulevaisuuteen tahdéaten. Varsinais-Suomessa avoin tieto on kaikkien toimijoi-
den ja asukkaiden kayttssa ja hyodynnettavissd. Varsinais-Suomesta tulee
kiertotalouden ja resurssiviisauden edellékavija seka mallialue.

Varsinais-Suomen liikennestrategia 2030 (hyv. Mv 19.11.2007)

Varsinais-Suomen liikennejarjestelmén visio 2030:

Varsinais-Suomen liikennejarjestelma toimii tehokkaasti, turvallisesti ja kestavasti tukien ela-
misen laatua ja elinkeinoeldaman kilpailukykya maakunnan kaikissa osissa.
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Varsinais-Suomen asema porttina Ruotsiin séilyy vahvana ja kuljetusketjut satamien kautta
Itdmeren alueelle ja muualle ovat entista toimivampia. Kattava ja hyvatasoinen tie- ja rata-
verkko seké toimivat joukkoliikenneyhteydet junalla ja linja-autolla palvelevat hyvin maakun-
nan eri osien yhteyksia Turkuun seka liikkumis- ja kuljetustarpeita muualle maahan tukien
luontevien toiminnallisten vuorovaikutusalueiden rakentumista.

Viihtyisat, turvalliset ja esteettomat liikkumisympéristot lisddvat asukkaiden hyvinvointia ja
vahvistavat Varsinais-Suomen vetovoimaa asumisen ja yrittdmisen alueena. Liikenneratkaisut
toteutetaan Varsinais-Suomen arvokasta kulttuurimaisemaa seka viihtyisia kaupunki- ja kyla-
miljéité kunnioittaen. Liikennejarjestelmaé suunnitellaan ja toteutetaan periaatteella, jolla este-
tdan kuolemaan ja vakavaan loukkaantumiseen johtavat likenneonnettomuudet. Liikennejar-
jestelma tukee olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kehittdmista ja hyddyntamista, liiken-
ne- ja kuljetustarpeen vahentamista seka kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen kulkutapa-
osuuden nostamista erityisesti kaupunkiseutujen ja taajamien sisdisessa liikenteessa seka
joukkoliikenteen kilpailukykya kaupunkien valisessa kaukoliikenteessa. Liikenneratkaisuilla
tuetaan lahipalvelujen sailymista ja valtetaan yhdyskuntarakenteen ja tydssékayntialueiden
laajenemista siten, etta henkildauto on uusien alueiden tydmatkojen ainoa kaytanndssa toimi-
va kulkutapa.

Varsinais-Suomen liikennestrategia 2035+ (hyv. Mv 26.8.2014)

Varsinais- liikennestrategia 2035+ on toinen koko maakunnan kattava liikennejarjestelma-
suunnitelma.

Liikennestrategian karkiteemoiksi ovat valikoituneet:

e Varsinais-Suomi osana Eurooppaa ja porttina Skandinaviaan (merenkulku ja satamat,
lentoyhteydet)

e Tehokkaat rannikon ja sisimaan yhteydet — liikenteen paasuuntien kehittdmispolut
(Helsingin, sisdmaan ja lansirannikon suunnat)

e Toimivat alueelliset ja paikalliset yhteydet (muu tieverkko, joukkoliikenne ja saaristolii-
kenne)

e Kestava ja turvallinen liikenne (taajamat ja kaupunkialueet, likenneturvallisuus)

Strategian tavoitteiden mukaan maankayttda ja likennettd suunnitellaan ja toteutetaan koko-
naisuutena siten, etté kaavoitus-ja likenneratkaisut tukevat toisiaan ja ohjaavat kehitysta kohti
eri alueiden yhteisesti sovittuja ja alueiden vahvuuksista lahtevia kehittdmistavoitteita. Ediste-
tédén sellaisia uusia toimintatapoja ja maankayttoratkaisuja, joilla likkumistarve vahenee.

Turun seudun (rakennemallialueen) liikennejarjestelmésuunnitelma 2035)

Suunnitelman tavoitteena on ollut rakennemallitydssa kuvatun maankayttoratkaisun liikenteel-
listen vaikutusten ja tarvittavien kehittamistoimenpiteiden tunnistaminen nykyisten liikkkumis-
tarpeiden, suunnitellun maankayton ja liikennejarjestelmén kehittdmistavoitteiden pohjalta. Lii-
kennejarjestelman palvelutasoa on tarkasteltu kokonaisuutena, joka muodostuu toimintojen
saavutettavuudesta, liikennejarjestelmén tarjonta- ja laatutekijoista sekad matka- ja kuljetusket-
jujen toimivuuteen vaikuttavista tekijoista.

3.2.2 Varsinais-Suomen ELY -keskus

Lounais-Suomen ymparistovisio ja -strategia 2020 (Laadittu 2006)

Tavoitteena on toteuttaa kestavan kehityksen periaatteita ja tehda aktiivista yhteistyota laa-
dukkaan, hyvinvointia ja elinkeinotoimintaa edistavan ympariston hyvéksi. Hyvinvoivat vesi-
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alueet, omaleimainen monimuotoinen ja rikas luonto seka arvostettu ja hoidettu kulttuuriympa-
ristd ovat myos nostettu tarkeiksi teemoiksi.

Lounais-Suomen ymparistéohjelma 2010-2013

Ympaéristéohjelma toteuttaa lyhyelld aikavalilla Lounais-Suomen ympéaristdstrategiaa. Ympa-
ristbohjelmassa korostuvat entistd enemman ilmastonmuutokseen ja sita kautta energiaan ja
yhdyskuntarakenteeseen liittyvat asiat. Ymparistoohjelman tavoitteiden toteutumista on edis-
tetty Turun kaupunkiseudun rakennemallityon yhteydessa.

Ympaéristéohjelmaa 2014-2020 laaditaan parhaillaan.
Alueidenkéaytdn ja yhdyskuntarakenteen osalta painotetaan mm. seuraavia toimenpiteita:

- yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja eheyttdminen mm. yleiskaavoituksen avulla

- vahvistetaan kaupunkien keskustoja elinvoimaisina asuin-, palvelu- ja typaikka-alueina

- kehitetdan likennejarjestelméaé laajana yhteistydna ilmastotavoitteita painottaen seké
edistetdén joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen kaytt6a

3.2.3 Liikennevirasto

Liikenneolosuhteet 2035

Liikenneolosuhteet 2035 on liikenneviraston pitkdn aikavalin suunnitelma (PTS), joka siséltaa
nakemyksen liikennejarjestelmén kehittdmisesta. Raportissa listataan tulevaisuuden liikenne-
hankkeita 10 vuoden aikajaksolle. Yksi ndistd hankkeista on saada Suomen kansainvalisin tie
(E18) ja osa EU:n priorisoimaa "Pohjolan kolmiota” yhtendiseen palvelutasoon ja varmistaa
likenteen toimivuus pitkalle tulevaisuuteen.

3.2.4 Raision kaupunki

Strategia 2013-2017 (Hyv. KV 14.10.2013)

Raision kaupungin vision mukaan Raisio on vetovoimainen, vastuullinen ja yhteistydkykyinen
kaupunki, jossa asukkaat viihtyvat ja yritykset menestyvéat. Raisiolla on hyva mukautumiskyky
erilaisiin tilanteisiin ja olosuhteisiin.

Houkuttelevat asuinalueet ja vetovoimainen keskusta (kohta 3.):

- Tonttitarjonnan painopiste on omakotitonteissa ja laadukkaassa kerrostaloasumisessa
kaupunkikeskustassa.

- Joukkoliikenteen kayttoa edistetaan

Elinkeinoelaman tarpeet huomioiva kaupunki (kohta 4.)

- Yritystonttien kaavoitus ja niihin liittyvat investoinnit suunnataan erityisesti kauppakeskus-
alueelle, pohjoisille alueille seka Raision keskustan alueelle sekd Hahdenniemen alueelle

- Raision ydinkeskustan vetovoimasta huolehditaan ja kehittdmiseen suunnataan voimava-
roja

Maankaytto- ja rakentamisohjelma 2010-2014 (hyv. kv 24.5.2010)

Keskikaupunkialueen osayleiskaavan tavoitteiksi on ohjelmassa asetettu:
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vahvistaa Raision keskustan asemaa lisaamalla asuntoja, palveluja ja tyopaikkoja;
muuttaa kaupunkikuvaa aikaisempaa viihtyisammaksi ja omaperdisemmaksi sekéa
kytkee Myllyn kauppakeskusalueen osaksi keskikaupunkia;

tehostaa kaupunkirakennetta joukkoliikenneakselin varrella;

avaa ulkoilureittiyhteyksid keskustasta sekd Raisionlahden etté Raisionjoen suuntaan
ja parantaa jokilaakson maisemallista kokonaisuutta; seka

osoittaa lapikulkevalle liikenteelle toimivuuden ja ympariston kannalta nykytilannetta
parempia ratkaisuja.

Asunto-ohjelma 2008-2015 (hyv. Kv 25.2.2008)

Ohjelman mukaan asuntorakentamista tulee kehittaa niin, ettd asunnontarvitsijoille on tarjolla
monenlaisia mahdollisuuksia niin hallintamuotojen, talo- ja huoneistotyyppien suhteen. Uus-
tuotantoa ja tdydennysrakentamista ohjataan ensisijaisesti kaupunkiseudun joukkoliikenneak-
selin kannalta jarkeville alueille. Erityisesti keskustan alueella uudistuotanto toteutetaan es-
teettdmyysperiaatteiden mukaan siten, ettd asunnot soveltuvat ihmisten eri elaméantilanteisiin.

Elinkeinopoliittinen ohjelma 2007-2015 (hyv. kv 22.10.2007)

Elinkeinopoliittisessa ohjelmassa todetaan, ettd kaupungissa tulee olla jatkuvasti tarjolla tavoi-
telluille toimialoille soveltuvia yritystontteja ja toimitiloja. Kaupunki varautuu lisédméaéan jo en-
nestaankin monipuolista yritystoiminnan toimialakirjoa kaavoittamalla tontteja seka pienté etta
suurempaakin tuotannollista toimintaa varten. Ydinkeskusta mainitaan yhtena elinkeinoharjoit-
tamisen merkittévista alueista.

Paateiden (E8 ja E18) liikennejarjestelyt Raision keskustassa

Raision solmun ideasuunnitelma (2009), Raision keskustan seké paateiden E8 ja E18 eritasoliittyma, Aluevaraus-
suunnitelma (2012)

E18 liikenteellisen toimivuuden turvaaminen v. 2030 ruuhkaliikenteessé

Raision eritasoliittyméan (E18/E8) toimivuuden parantaminen

Raision keskustan liikenteen vahentadminen siirtamalla lilkkennettd maanalaisille paa-
yhteyksille

Raision keskustan lapi E18 pitkin kulkevan Naantalin satamien raskaan liikenteen su-
juvuuden turvaaminen

E8 ja E18 Raision eritasoliittymén Iapi kulkevan Turun sataman raskaan lilkkenteen su-
juvuuden turvaaminen

Paikallisen kaupunkiliikenteen liikenndinnin parantaminen

Joukkoliikenteen kehittdmismahdollisuuksien luominen

Kevyen liikenteen yhtendiset paareitit ja turvalliset ristedmiset paateiden kanssa
Liikenteellisten haittojen (mm. melun, polyn, tarinan ja estevaikutusten) vahentaminen
Raision keskustassa
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3.3.

3.3.1

3.3.2

Suunnittelutilanne

Turun kaupunkiseudun maakuntakaava (ohjevuosi 2020, vahv. 23.8.2004)

Maakuntakaava sisaltéé yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdsta maakunnassa tai sen
osa-alueella. Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asema-
kaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden k&yton jarjestamiseksi.

Maakuntakaavan keskeisia tavoitteita ovat:

e aluerakenteen tiivistaminen

e vajaakayttoisten alueiden tdydennysrakentaminen

e vanhojen alueiden saneeraaminen ja tarvittaessa kaytdon muuttaminen
e  kulttuurimaiseman sailyttdminen

e viherverkostojen toteuttaminen

Rakentamisen paapainoa esitetddn maakuntakaavassa 3 km:n sateelle aluekeskuksista. Se
olisi enimmakseen taydennysrakentamista ja olemassa olevien alueiden tiivistamista lisaamal-
I& asutusta ja tydpaikkoja olevien keskusten tuntumaan ja olevan kunnallistekniikan piiriin.
Julkinen liikenne on jarjestettavissa hyvin kattavaksi keskusakselin osalta ja sita voitaisiin tay-
dent&éa raideliikenteella.

Raision keskikaupungin osayleiskaava kattaa maakuntakaavassa esitetyn keskustatoiminto-
jen alueen (C) kokonaisuudessaan. Suunnittelualueella on myés taajamatoimintojen aluetta
(A), virkistysaluetta (V), Raisiojoen kohdalla suojelualuetta (S) ja aivan itarajan tuntumassa
tyopaikka-aluetta (TP). Alue kuuluu paaosaltaan kaupunkikehittdmisen kohdealueelle, jolla
yhdyskuntarakennetta tulee tiivistaa ja rakentamistehokkuutta lisaté ja rakenteen tiivistdmisen
tulee olla ympariston laatua kehittdvaa. Lisaksi alueelle sijoittuu suurjénnitelinja, suojelukoh-
demerkintdja seka risteilee liikenne- ja ulkoilureitteja.

Varsinais-Suomen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 10.6.2013 kaynnistdad Varsinais-
Suomen taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen vaihemaakuntakaavaty®n, jonka ta-
voitteena on tdydentéa ja ajantasaistaa voimassa olevaa kokonaismaakuntakaavaa.

Liite 1: Maakuntakaavaote

Turun kaupunkiseudun rakennemalli (tavoitevuosi 2035)

Rakennemallissa on esitetty alueellinen kehityskuva, joka koskee asumista, tytpaikka-alueita,
kaupan ja palveluiden alueita, likenneverkkoa, virkistyksen ja vapaa-ajan alueita seka yhdys-
kuntatekniikkaa. Kaupunkiseudulle on siis luotu yhteinen rakennemalli, joka ohjaa kuntien tu-

levaa maankayton suunnittelua.

Turun seudun rakennemalli 2035 -tydn loppuraportissa (10.2.2012) Raisio on osoitettu kau-
punkiseudun keskusverkon aluekeskuksena ja yhtend joukkoliikenteen solmupisteista.
Osayleiskaava-alueen ydinosa on merkitty keskustatoimintojen alueena, jolle sijoittuu keskus-
tahakuisia julkisia ja kaupallisia palveluita, tydpaikkoja sek& asumista (2500 uutta asukasta
vuonna 2035). Kaupungin keskustassa kohtaavat pikaraitiotie, kaupunkiliikenteen runkobussi-
linja, tydpaikkarunkolinja ja tihe& seutulinja. Raisionjoen ymparistd on merkitty kehitettavaksi
kaupunkiseudun vihervydhykkeeksi.

Lumparla ja Vaisaari ovat tdydentyvia asuinalueita (2000 as.), jolla monipuolistetaan asukas-
rakennetta ja asuntokantaa. Osayleiskaava-alueen uutena asuinalueena rakennemalliin on
merkitty Kerttula (n.700 as.). Nesteentien varsi on tdydentyvaa tiede ja teknologia/palvelu-
painotteista tyopaikka-aluetta. Paikallisjunaliikenteen kdynnistdminen Varsinais-Suomen rata-
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3.3.3

3.34

verkolla on yksi maakunnan karkihankkeista. Suunnittelualueen eteléreunaa rajaa rata seka
junaliikenteen seisake.

Liite 2: Ote rakennemallista

Raision yleiskaava 2020 (hyv. kv 23.8.2004)

Osayleiskaavalla muutetaan Raision yleiskaavaa 2020 kaupungin ydinkeskustan osalta. Voi-
maan tullessaan keskikaupungin osayleiskaava kumoaa Raision yleiskaavan 2020 osayleis-
kaavan koskemalta osalta.

Suunnittelualueella on yleiskaavassa seuraavia merkint6ja ja méarayksia:

Raisiontien ja Nesteentien risteyksen ympéristd on osoitettu Ydinkeskustan alueena (C), jon-
ka uudistamisella lisatédén paivittistavarakaupan tarjontaa seka erikoisliikkeiden ja uusien
asuntojen méaaraa. Kaupunkikuvallinen parantaminen on keskeistd asumispainotteisille kes-
kustatoiminnoille (KA) varatuille alueille, jotka sijaitsevat ydinkeskustan ympaérillé ja Vaisaa-
ressa. Yksityisten ja julkisten palvelujen, tutkimuksen, tuotekehittelyn ja -valmistuksen alueet
(PKA) sijoittuvat Nesteentien molemmin puolin suunnittelualueen eteldosaan. Asumispainoi-
set pientalovaltaiset alueet (A, AP) sijoittuvat ydinkeskustasta etddmmaksi virkistys- ja viher-
alueiden (V) laheisyyteen. Reservialueina osoitetut Palvelujen ja asumisen alueet sijaitsevat
yleiskaavan maa- ja metsatalousalueella, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Yleiskaavassa Rauman valtatie (vt 8) on sijoitettu tunneliin Raisiontien pohjoispuoliselta osalta
ja koko tielinjausta siirretty keskikaupunkialueen kohdalla lahemmas Raisionjokea. Tieliiken-
teeltd vapautuvat alueet on osoitettu ydinkeskustan alueiksi (C) sek& palveluiden, tutkimuk-
sen, tuotekehittelyn ja -valmistuksen alueiksi (PKA). Jokilaaksoon on osoitettu uusi poikittai-
nen ulkoilureitti, joka jatkuu viherkaytéavaa pitkin aina Vaisaaren viheralueille asti. Tama liiken-
teen uudelleenjarjestely ja sen aiheuttamat muutokset maankayttoon eivéat kuitenkaan ole to-
teutuneet.

Liite 3: Yleiskaavaote

Asemakaavoituksen tila

Valtaosa suunnittelualueesta on asemakaavoitettua aluetta. Vanhimmat rakennuskaavat ovat
1960-luvun puolesta valista ja uusin ydinkeskustan kaava valmistunut 2015.

Asemakaavatonta aluetta on Petterinpelto (Vt8 itdpuoli-Kt40 pohjoispuoli) seka osia Kerttulan
likuntakeskuksen ita- ja lansipuolella. Osayleiskaavan alueella asemakaavat ovat paaosin to-
teutuneet. Koska enemmistd asemakaavoista on vahvistunut ennen 1980-lukua, sisaltaa
suunnittelualue useita vanhentuneita maankayttoratkaisuja.

Runsaan 30 vuoden kuluessa, keskikaupungin suhteellinen asukasluku on pienentynyt. Toisin
sanoen asukkaat asuvat nyt keskimaéarin paljon valjemmin kuin talojen ollessa uusia. Keskus-
tan palvelujen laheisyys ja hyva joukkoliikenteen palvelutaso johdattavat ajattelemaan, etta
nimenomaan keskustan tuntumaan, valmiiseen kaupunkirakenteeseen olisi hyva saada lisaa
asukkaita. Tama on seka kaupungin talouden ettd ympéariston tulevaisuuden kannalta jarke-
vaa. Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet sekéd maankayttd- ja rakennuslaki osaltaan kan-
nustavat asemakaavoituksella eheyttamaan yhdyskuntarakennetta ja hillitsemaan ilmaston-
muutosta painottamalla joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn merkitysta. Erityinen muutos-
paine on keskikaupungin erillispientalojen asemakaavoissa.

Liite 4: Asemakaavatilanne
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3.3.5 Suunnittelukilpailu

Kilpailun jarjestivat Raision kaupunki ja Tiehallinto (nykyisin ELY-keskus) yhteistytssa Suo-
men Arkkitehtilitto SAFA:n kanssa. Kilpailun tarkoituksena oli kartoittaa erilaisia ratkaisumah-
dollisuuksia keskikaupungin maankayttoon ja 16ytaa periaateratkaisu, joka voi toimia osayleis-
kaavan jatkosuunnittelun ja paatdksenteon pohjana.

Kilpailu jarjestettiin rajoitettuna kutsukilpailuna siten, etté osanottajiksi oli paatetty kutsua kol-
me monialaista tyéryhmaa. limoittautumiskutsu julkaistiin julkisten hankintojen ilmoituskana-
valla 11.8.-7.9.2009.

Suunnittelukilpailuohjelman tavoitteet
e kaupunkikuvan ja keskikaupunkimiljoon laadun parantaminen, ymparistohairiéiden
vahentaminen, kaavatalouden ja energiatehokkuuden huomioiminen seka sosiaalisen
toiminnallisuuden aktivoiminen
¢ kehittdminen tukee kestavan kehityksen huomioon ottamista kaupunkirakenteessa

Keskeiset tavoitteet:

e vahvistaa keskikaupunkialuetta osana seudun monikeskuksisen aluerakenteen kehit-
tymista

e osoittaa keskikaupunkialueelle kaupunkiseudun rakenteen tiivistamisen mahdolli-
suuksia joukkoliikenneakselin varrelle (seudullinen kehittdamisvyohyke)

e turvaa keskustan kehittamistarpeet ja laajentumismahdollisuudet

¢ vahvistaa Raision keskustan vetovoimaa lisadmalla palveluja, asuntoja ja tyépaikkoja

¢ muuttaa kaupunkikuvaa aikaisempaa viihtyisammaksi ja omaperaisemmaksi seka
kytkee kauppakeskusalueen osaksi keskustaa ja keskikaupunkialuetta

e avaa ulkoilureittiyhteyksia keskustasta jokilaaksoon ja parantaa jokilaakson maisemal-
lista kokonaisuutta ja arvoa seudullisena virkistysvydhykkeena

e osoittaa likenteellisen ratkaisun, jossa raskaan lapikulkuliikenteen ongelma on rat-
kaistu ja keskikaupunkiin voidaan muodostaa katumainen liikenneymparist®

¢ hyddyntaa positiivisessa merkityksessa valtakunnallisten teiden risteyspaikan statuk-
sen ja saavutettavuuden

Maéarélliset tavoitteet vuoteen 2025 mennessé
e asuntoja 2000 asukkaalle 60 000 — 100 000 k-m2 (nyk.n.7 000as)
o tybpaikkarakentamista 1000 uutta tydpaikkaa varten 40 000 k-mz2 (nyk. n.3 000tp)
o tilavarausta kaupallisille palveluille 7 000 k-m?
e kokonaisasukasmé&éra alueella on 12 000 hl6a tavoitevuonna 2025

lImoittautumisaikana tarjoutui 21 ty6éryhmaa, joiden kaikkien hakemukset voitiin ottaa arvioin-
nissa huomioon. Palkintolautakunta asetti yksimielisesti ensimmaiselle sijalle Kirsti Sivén ja
Asko Takala Arkkitehdit Oy:n ehdotuksen "Vihrea nauha”, joka on muita paremmin onnistunut
esittdmaan kaupunkirakenteen toimivuutta ja kaupunkikuvaa uskottavasti parantavan, toteut-
tamiskelpoisen ratkaisun keskikaupunkialueelle. Ehdotus sopii kaupungin mittakaavaan ja
paikallisiin oloihin seka vahvistaa niiden pohjalta syntyvaa identiteettia. Rakentamisen vaiheit-
taisuus on johdonmukaisesti toteutettavissa. Ehdotuksen kaupunkikuvallisen otteen hienoista
voimistamista keskustaristeyksen ymparistossa pidetaan kuitenkin tarpeellisena, vaikka kor-
keatasoisen rakentamisen toteuttaminen kyseisesséa paikassa on vaativaa liikenteen tunneli-

ratkaisusta johtuen.
Liite 19: Kilpailuehdotukset
Liite 20: Arvostelupdytakirja
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3.3.6

3.3.7

3.4.

3.4.1

3.4.2

Rakennusjarjestys

Raision kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa osayleiskaavan tarkkuuden edellyttdmét vaatimukset.

Perustiedot

Sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee nimensé mukaisesti Raision keskikaupungin alueella, rajautuen
pohjoisessa vanhaan Kustavintiehen (nyk. Kerttulantie ) ja Mahittulan alueella olevaan voima-
linjaan, eteldssd Turku-Uusikaupunki rataan, lannessa Varppeenseutua ja Kerttulaa yhdista-
vaan viherkaytavaan ja idassa Vesilaitoksentiehen, Haunistentiehen ja Vaisaaren puistoaluei-
siin.

Liite 5: Sijaintikartta ja aluerajaus

Rakennettu ympéristd

Maaseutumaisemasta ja kaupungiksi

Raisio on kaupunkina nuori ja nopeasti kasvanut, mutta paikkakuntana vanha. Ensimmaiset
merkit inhimillisestd toiminnasta ovat kivikaudelta, jolloin alue on viel& ollut harvahkoa saaris-
toa. Rikkaampi arkeologinen |6ydost6 alkaa rautakaudelta ja alueen asutus onkin jatkunut tal-
ta ajalta nykyaikaan katkeamattomana. Ensimmainen tunnettu Raisiota koskeva maininta on
vuodelta 1292 asiakirjassa, jossa Raisio mainitaan Elaus-nimisen papin kotipaikkana.

Raisio oli pitkddn maaseutumaista viljelysaluetta, jota metsésaarekkeet taplittivat. Alueella oli
useita pienempia kylia, jotka ovat sittemmin jadneet kasvavan kaupungin sisaan. Nykyisen
kaupunkimaisen ulkondkonséa Raisio on saanut vasta 1970-80 —luvuilla. Raision keskusta-
alue muodostui pitkdan autiosta tienristeyksestd, jossa sijaitsi vanha keskiaikainen harmaaki-
vikirkko. Liikennevaylat sijaitsevat lahes entisilla paikoillaan edelleen.

Arkeologiset arvot

Raision keskustan alue on noussut veden alta likimain ajanlaskumme alussa. Suunnittelualu-
eella on useita kuppikivia, jotka viittaavat varhaiskeskiajan viljelykulttuuriin. Kuivemmat, kalli-
oiset kumpareet savimaiden keskell& ja jokilaakson rinteilla ovat olleet asumisen paikkoja.

Museoviraston kulttuuriympériston rekisteriportaalin mukaan suunnittelualueella sijaitsee seu-
raavat kiintedt muinaisjadnnokset:

Nimi: Tyyppi: Ajoitus: Rauh.lka: | OYK:ssa
Pappilanméaki hautapaikka/polttokenttakalmisto rautakausi 1 sm- 1
Tasalanhovi kultti- ja tarinapaikka/kuppikivet rautakausi 1 sm-2
Lumparlanpuisto kultti- ja tarinapaikka/kuppikivet rautakausi 1 sm- 3
Varppimaki hautapaikka/polttokenttakalmisto rautakausi 2 sm- 4
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Kyla-Klemel&/Hulvela 1 asuinpaikka rautakausi 2 sm-5
Kyla-Klemel&/Hulvela 2 kuppikivet rautakausi 2 sm- 6
Voudinkatu taide, muistomerkki / hakkaukset ajoittamaton 2 sm- 7
Iso-Kummala 1 kultti- ja tarinapaikka/kuppikivet rautakausi 1 sm- 8
Iso-Kummala 2 kultti- ja tarinapaikka/kuppikivet rautakausi 1 sm- 9
Tuomala polttokenttakalmisto ja ruumishautoja rautakausi 2 sm- 10
Nallinkatu kultti- ja tarinapaikka/kuppikivet rautakausi 2 sm- 11
Petterinpelto asuinpaikka ja kalmisto rautakausi sm- 12
Vehon pelto asuinpaikka ja kalmisto rautakausi sm- 13
Liite 9: Muinaismuistot

Kaupunkikuva ja yhdyskuntarakenne

Raision kaupunki on rakentunut suhteellisen lyhyessé ajassa. Turun ja Porin valilla kulki jo
Ruotsin vallan aikaan kirkolta toiselle johtava tie, joka muuttui valtamaantien luonteiseksi, kun
se osoitettiin 1670-luvulla postitieksi. Postitie jai osittain paikallistieksi, kun autoliikenteen
1930-luvulla kasvaessa Turku-Raisio-tieosuus paatettiin paallystaa betonilla ja tien linjauksia
tarkistettiin.

Turku-Uusikaupunki rautatie ja siitd Raision kautta Naantaliin johtava haara rakennettiin vuo-
sina 1917-1924, mista Raision kehitys saikin vauhtia. Vuonna 1939 aseman laheisyyteen pe-
rustettiin Oy Vehna Ab:n mylly, joka oli alku Raision Tehtaat Osakeyhtidlle. Junaliikenteen
myo6téa Raision asemanseutu alkoi kehittya nopeasti. Konsasta tehtiin haararata Nesteen 6ljyn-
jalostamolle vuonna 1957. Vehnamyllyn toiminnan turvaaminen toimi myéhemmin myos sysa-
yksend Raision keskustan likenneongelmien parantamiselle.

Raision kuntakeskuksen rakenteen sanelivat pitkalti ne paatokset, joita suurten lapikulkuvayli-
en sijoituksesta tehtiin 1950-luvun puolivalissa.

Vuonna 1966 Raisiosta tuli kauppala ja vuonna 1974 kaupunki. Maaseutumainen ilme muuttui
nopeasti sotienjalkeisen vaestdnkasvun ja Raision tehtaiden menestyksen myétad. Vanhaa
historiallista tarttumapintaa oli vahan ja uusi kaupunki nousi vauhdilla ilman selke&é, mennei-
syyteen perustuvaa identiteettida. 1970-luvulla keskusta rakennettiin ajan ihanteita toteuttaen
betonirakenteita hyddyntéden kahteen tasoon — autot liikenndivat maantasolla ja jalankulkijat
kansirakenteilla.

Kaupunkikuvaltaan Raision ydinkeskusta on nykyiselldan melko jasentymaton.

Rakennuskanta osa-alueittain ja mahdolliset lisarakentamisalueet

Raisionjoen ja kirkon ymparistd on vanhinta Raisiota. Hallintokortteli liittyy Raision keskiaikai-
seen kirkkomaisemaan, jossa sijaitsevat seka 1950-luvun kauppalantalo (Harkko) ja asuintalo
(nyt toimistoina) seka 1981 valmistunut nykyinen kaupungintalo. Kaupungintalon ja Rauman-
tien vélissa on muita toimitilarakennuksia. Korttelissa on kayttamatta huomattava varanto ra-
kennusoikeutta.

1960-luvun suunnittelun tuloksena toteutettu kaksitasoinen keskusta-alue on purettu viime
vuosikymmenen vaihteessa ja koko torialue on uudistettu Valon aukioksi. Raision uusittu kes-
kusta on valittu yhdeksi suomalaisen arkkitehtuurin merkittavaksi kohteeksi vuosilta 2002-
2003. Tasala viittaa kaupallisen keskustan etelapuoliskoon eli Raisiontien etelapuolelle, jonka
likerakentaminen on 1980-luvulta. Torin itdpadssa on v. 2009 valmistunut toimistotalo ja lan-
sipaassa on rakenteilla kaksi liike- ja asuintaloa.
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Soliniuksen alueeseen, Tasalan liikerakentamisen ja Nesteentien valissa, kohdistuu muutos-
odotuksia. Alue on ensisijainen vaihtoehto liikekeskustan laajentamiseen ja kerrostaloasumi-
seen. Alueella on talla hetkellad parikymmenta pientaloa.

Lumparla sijaitsee heti Tasalan, kaupallisen keskustan, lansipuolella. Suurkorttelien kokonai-
suus on 1970-luvun aluerakentamisen tulos. Lumparlaa on viime vuosina tutkittu tadydennys-
rakentamisen nakokulmasta ja sinne onkin laadittu 2011 ja 2012 kaksi asemakaavan muutos-
ta. Vuoden 2015 kaavoituskatsaukseen on esitetty kolmas asemakaavan muutosalue.

Ylhainen (Séarkilahdenkatu ja Sorolaisenkatu) Lumparlasta eteldén edustaa 1960—70-lukujen
kerrostalorakentamista. Yleisvaikutelma on varsin valja ja metsdinen. Séarkilahdenkadun poh-
joispaassa on jo tdydentava asemakaava parille uudelle kerrostalolle. Muutakin tdydentavaa
rakentamista voisi alueelle sopia.

Alhainen Nesteentien ja Raisionkaaren véalissa koostuu pienteollisuus- ja toimistorakennuksis-
ta seka vahaisemmin liiketiloista. Alueeseen kohdistuu muutospaineita tdydentavan asuntora-
kentamisen suuntaan, etenkin siina vaiheessa kun runkobussilinja (my6hemmin pikaraitiotie)
ulottuu talle alueelle ja oleva rata muunnetaan paikallisjunaliikenteelle.

Kerttulanaukio sijaitsee Raisiontien pohjoispuolella. Aluetta on uudistettu viime vuosina voi-
makkaasti. 1960-luvun liiketalojen ja katutason ylapuolisten kulkureittien tilalla on liike- ja
asuintaloja, jotka muodostavat arkadisarjan paakadun varteen. Uudisrakentamisella voidaan
vield korvata muutamia 1960-luvun toimistotaloja.

Keon alue sijaitsee Voudinkadun, Nesteentien ja Kerttulantien valissa. 1950-luvun kerrostalot
edustavat Raision kaupungistumisen alkuvaihetta. Aluetta on viime vuosina taydennetty mit-
takaavaltaan samantapaisin kerrostaloin. Kruunuaukio viittaa 1960-luvun pistetalojen ryh-
maéan, jonka viistorytmi erottuu keskustan rakennuskannassa selvasti. Korkeampia taloja
séestavat matalammat lamellitalot.

Hulvelan pientaloalueeseen heti ydinkeskustan lansipuolella kohdistuu samoin muutosodo-
tuksia, jotka liittyvat Iahinna asumisen tehostamiseen. Hulvelan pohjoisosassa on uudehkoja
vanhusten palvelutaloja.

Kuuavuoren metsa on monikayttdinen virkistysalue, joka itésivultaan rajautuu Kerttulan urhei-
lukeskukseen. Kerttulantien ja Voudinkadun véliin jaa kelpo alue uudelle asuinrakentamiselle.

Suunnittelualueen kaakkoisosassa Raisiontien etelapuoli on pitkélle rakentunutta. Raisiontien
varrelle voidaan osoittaa viela tiivistavaa ja tdydentavaa joukkoliikenneakseliin tukeutuvaa ra-
kentamista

Koulu- ja kulttuurikeskus sijaitsee Nesteentien itdpuolella. Alueelle sijoittuu valjasti useita kou-
luja, kirjasto, uimahalli seka varsinaisesta kaytosta poistunut paloasemarakennus. Vaisaari,
metsalahididean raisiolainen sovellus, sijaitsee koulukeskuksen lounaispuolella. Se on 1970-
luvun kaupungistumisen tulosta.

Suunnittelualueen koillisosassa Raumantien, Ohikulkutien ja Raisionjoen vélissa sijaitsee Pet-
terinpelto. Alue on paateiden muodostamista sektoreista vahiten rakennettu ja suhteellisesti
eniten yksityisomistuksessa. Hintsan kartanon liséksi alueella on muita maatiloja, Mabhittulan
kylan vanha rakennuskokonaisuus joen varrella seka eri-ikaisia pientaloja.

Liite 6: Rakennettu ymparistd

Liite 7: Rakennusoikeuden toteutuminen

Osayleiskaava-alueella sijaitseva ennen vuotta 1960 rakennettu rakennuskanta inventoitiin
kesalla 2012. Museovirasto arvotti inventoidut kohteet valtakunnallisesti, seudullisesti, paikal-
lisesti, maisemallisesti tai historiallisesti arvokkaiksi.
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Osayleiskaavalle on poimittu seuraavat suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmat:

Nimi: Tyyppi: Lyhyt selite: Kiinteisténro: OYK:ssa
Raision . Suojeltu kirkkolain nojalla.
kirkko Valtakunnallinen Maakuntakaava SR 680006. 680-003-3016-0003 | srk- 1
Kantatalo.
Vanha asuinrakennus 1902/1905,
Friisila Seudullinen navetta n 1907/1914, 680-410-0008-0089 | sr-1
makasiini n. 1902, myds vanha aitta.
Maakuntakaava SR 680004
Aittamaki Kyla-Klemel& on kantatalo.
(ent. Kyla- | Seudullinen 1800-luvulla rakennetut asuinrakennus ja aitta. | 680-410-0002-0086 | Sr-2
Klemeld) Maakuntakaava SR 680004.
Kartanon tila mainitaan lahteissd ensimmaisen
kerran v.1390.
Hintsa Seudullinen Pihapilrin rakennukset 1800- ja 1900-lukujen  oo0 415 6002.0030  sr-3
vaihteesta.
C.L. Engelin suunnittelema kartano 1837.
Maakuntakaava SR 680003.
Osayleiskaavakartalle merkittiin myds rakennusinventoinneissa paikalli-
sesti arvotettuja kohteita (mm. Raision keskustan taydennysinventointi,
Raision kaupunki, Mustonen, 2012), joiden lopullinen sailyttdmisen ja
suojelun tarve ratkaistaan vasta asemakaavoituksen yhteydessa.
Luettelo kaavakartalle merkityista paikallisesti arvokkaista rakennuksista
tai rakennusryhmista:
Nimi: Lyhyt selite: Kiinteisténro: OYK:ssa
Exil:ul;')mtelsm_ Vanha kaupungintalon virkailijoiden asuintalo 1950-luvulta. 680-003-3017-0002 | 10
Harkko 1950-luvun kauppalantalo 680-003-3014-0004 11
Kaupungintalo 1981 680-003-3014-0004 | 12
Raision ensimmaiseksi liikekeskukseksi rakennettu
1-kerroksinen liikerakennus ja
Raisiontie 1k101 | 3-kerroksinen liike/asuinrakennus. 680-420-9901-3101 | 13
Molemmat rakennettu vuonna 1958.
Tyynela 1930 - 1940 -lukujen yalhteessa en.tlselle kirkkoherralle suunni- 680-420-0005-0001 | 14
teltu asuinrakennus piharakennuksineen.
Rakennettu terveystaloksi vuoden 1944 jalkeen ruotsalaisten
Terveystalo ystavyyskaupunkien lahjoituksena. 680-420-0005-0002 | 15
Pappilarakennus on rakennettu vuonna 1895.
. Vanha navettarakennus on 1800- ja 1900-lukujen vaihteesta.
Pappila Seurakuntasisaren asuntona toiminut rakennus on noin 1920- | ©80-420-0138-0001 | 16
30 luvulta.
Lukio on rakennettu vuonna 1958.
Lukio Rakennukseen on tehty muutoksia vuosina 680-432-0176-0001 | 17
1959, 1961, 1967, 1980, 1981, 2003.
Kirjasto-auditorio | Vuoden 1999 Betonirakenne. 680-001-0156-0001 | 18
Exil:ul;')mtelsm_ Asuinrakennus ja saunarakennus ovat 1950-luvulta. 680-002-0215-0001 | 19
Kalliorinne Asuinrakennus 1949 ja saunarakennus 1950. 680-410-0005-0083 | 20
Kirjola Asuinrakennus 1950 ja saunarakennus 1951. 680-410-0005-0030 | 21
s Viisi kappaletta R. Narjuksen suunnittelemaa
(vain kiinteisto- . .
1959-1961 rakennettua 7-kerroksista kerrostaloa ja 680-003-0303-0009 | 22
tunnus) .
5 matalaa autotallirakennusta.
Nalli Rivitalo on rakennettu vuonna 1958. 680-410-0005-0048 | 23
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Asuinrakennus 1959. 680-410-0004-0040 24

Marjamaki

Vanha paarakennus on siirretty nykyiselle paikalle 1857 ja

vanha putkarakennus on rakennettu n. 1917. 680-410-0005-0095 | 25

Haapasalo

Hintsan kartanon vanha mékitupa. Asuinrakennus ja vanha

karjasuoja rakennettu joko 1895 tai 1920. 680-413-0002-0004 | 26

Vanha Hintsan torppa. Asuinrakennus 1900-luvun alusta,

navetta ja sauna mahdollisesti 1940-luvulla. 680-413-0002-0010 | 27

Vahakummala

Asuinrakennus ennen vuotta 1910,

navetta noin 1900-1910, lato 1941 ja sauna 1949. 680-413-0004-0032 | 28

Kantatila. Molemmat talonpoikaistalot 1800-luvulta, saunara-
kennus 1900-luvun alkupuolella ja 680-413-0001-0144 | 29
ulkorakennus 1950-luvulla.

Kantatalo. Vanha talonpoikaistalo ja tallina/asuinrakennuksena
toiminut ulkorakennus ovat 1800-luvulta. Pihapiiriin kuuluvat

liséksi kaksi 1900-luvun alusta peréisin olevaa sau- 680-412-0001-0588 | 30
na/asuinrakennusta ja 1930-luvun asuinrakennus, jossa li-
sasiipi 1970-.
Kaihlaranta Kaksikerroksinen asuinrakennus 1949. 680-412-0001-0264 @ 31
Liite 8: Kulttuuriympaérist6 ja vanha rakennuskanta

3.4.3 Luonnonymparistd ja maisema

Raision keskusta-alueen maapera koostuu paaosin kalliopaljastumien taplittamésté savikosta.
Kaava-alueella on my6s taytemaita ja joitakin moreenialueita. Maastonmuotojen korkeustasot
vaihtelevat jokiuoman nollatasosta aina +40 metrin tuntumaan.

Keskustan itdpuolella sijaitsee maakunnallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi luokiteltu poh-
jois-etelasuuntainen Raisionjokilaakso. Raisionjokilaakso muodostaa hallitsevimman luon-
nonympariston alueella. Jokilaaksoon on laadittu selvityksia ja suunnitelmia, joilla on pyritty li-
sdamaan jokilaakson arvoa, mutta joiden toimenpiteet ovat jadneet toteutumatta.

Raision luonto-olot antavat pienipiirteiset ja mosaiikkimaiset lahtokohdat kaupunkikuvalle.
Maisema on alati muuttuva kokonaisuus, joka muodostuu maastosta, elottomasta ja elollises-
ta luonnosta seka ihmisen rakentamista ymparistoista. Maisema muuttuu jatkuvasti vuorovai-
kutuksessa muiden kehitysprosessien kanssa. Keskustan maiseman paapiirteet on maaritelty
1988 laaditussa Maiseman yleissuunnitelmassa, selvityksessé, joka on ollut kahden viimei-
simman yleiskaavan pohjana. Selvitys on saanut jatkoa 1998 nimella Ympériston tila ja muu-
tos. Liséksi keskikaupunkiin liittyvia maisemareitteja on tutkittu Raisio 2025 -raportin jatkoty®-
néa laaditussa Raision Meriakseli suunnitelmassa. Syksylla 2012 teetettiin osayleiskaavaty6-
hon liittyen selvitys Raision keskikaupungin maisematilan kehittymisesta kauppalasta kau-
pungiksi.

Keskikaupunkialueelta on laadittu my6s selvitys ekologisista kaytavista vuonna 1996. Keski-
kaupunki rakenteineen on varsin haasteellinen ympéristo elididen leviamisen kannalta. Merkit-
tavimmat alueet luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi ovat ns. luonnontilaisina séilyneet
metsat sekd monimuotoiset kulttuuriymparistot. Liitteessa 10 on esitetty keskikaupungin luon-
totyyppinsa parhaiten sailyttaneet alueet. Ekologisia yhteyksien kannalta ne ovat melko pie-
nid, joskin eivat liian eristyneitd. Leena Lehtomaan selvityksessa (1994) Kerttulan metsaiset
alueet kuvataan kasvupaikkatyypeiltddn monipuoliseksi ja siten erinomaiseksi paikaksi ope-
tukselle, retkeilylle ja virkistaytymiselle. Samassa selvityksessa osayleiskaava-alueen luonto-
arvoista merkittavaksi on nostettu Raisionjokilaakso, joka on suurimmaksi osaksi kulttuurialu-
etta ja -maisemaa. Muutoin kartalle oli poimittu taman kaava-alueen osalta rakentamisen ul-
kopuolelle jaaneet luontoalueet. Keskikaupunkialueella, Raisiontien varrella sijaitsee maakun-
nallisesti arvokas pappilan méntypuutarha ja manty.

21




Kerttula, aivan keskustassa sijaitseva urheilu- ja virkistysalue, on kaupunkilaisten metsainen
tukikohta. Urheilukeskukselta virkistysyhteyden aivan ydinkeskustaan tarjoaa pohjois-
eteldsuuntainen keskuspuistoakseli. Laajat viheralueet tarjoavat arvostetun lisén rakennetulle
ympaéristolle. Raision rakentamisperinteeseen on jo 1960-luvulta kuulunut luonnonymparistén
kytkeminen jopa keskustan kerrostaloasumiseen. Vuoden 2006 liito-oravaselvityksissa Kuu-
anmetséan alueella Kerttulassa havaittiin lito-oravia.

Kerttulan alueella Friisilan tuntumassa sijaitsee lisdksi aiemmin laidunhakana toiminut kataja-
keto — Tuulilanketo. Katajakedot ovat luonnonsuojelulain mukaisia suojeltavia luontotyyppeja.

Osayleiskaavakartalle on merkitty seuraavat luonto- ja maisemakohteet:

Nimi:

Lyhyt selite: OYK:ssa

Raisiojokilaakso Viljely ja kulttuurimaisema-alue. rasterikuvio

Maisemansuojelualue (SU:4 483).

Pappilan méantypuu- | Naantalintien rukoushuoneen vieressa yksittdinen méanty ja erillinen ménty- | |uo- 3

tarha ja manty puuryhma (pieni metsésaareke) sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvok-

kaassa Pappilanméen ymparistdssa (SU636; rautakautinen polttokentta-
kalmisto).

Yksittdginen manty mahdollisesti luonnonsuojeluasetuksen (160/97 10 §)
suojeltavaksi tarkoittama puu - vaatii maastotarkistuksen

Tuulilanketo Katajaketo luo- 4

Liito-oravan elinpiiri |~ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, jonka puusto luo- 2

tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja liikkumisen kan-
nalta riittava puusto sailytetaan.

Liite10a: Ekologiset kaytavat 1996 / nykytilanne, kartta
Liite 10b: Maisematilan kehittymisen selvitys, Ramboll 2012
Liite 17: Maaperan korkokuva

Hulevedet

Turun, Liedon, Raision Ruskon seka Kaarinan alueille, joille rakentaminen keskittyy tulevai-
suudessa, laadittiin vuoden 2014 alkupuolella valmistunut alueellinen hulevesien hallinta-
suunnitelma. Hulevedet ovat rakennetuilta alueilta syntyvia valuntavesia. Alueellisella hule-
vesien hallintasuunnitelmalla pyritd&n tunnistamaan hulevesiin kohdistuvat muutospaineet
maankayttn muuttuessa seka parantamaan suunnittelualueen hulevesien hallintaa.

Uusilla kaava-alueilla hulevesien syntya tulisi ehkaistad imeyttamalla niitéa valuma-alueella, ka-
sitella hulevedet ensisijaisesti paikallisesti seka hidastaa, viivyttaa ja tasata hulevesivirtaamia.

Osayleiskaava-alueelle sijoittuu Raisionjoen valuma-aluetta, jolle on suunnitelmassa esitetty
toimenpidetarpeita. Mahittulaan osayleiskaavassa merkitylla pientalovaltaisella asuntoalueella
(AP-4) tulee ratkaista hulevesien alueellinen viivytys asemakaavoituksen yhteydessa. Soistu-
neita osia voidaan hyddyntaa hulevesien alueellisessa viivytyksessa.

Kerttulantien varrelle on hulevesien hallintasuunnitelmassa merkitty hulevesien kannalta téar-
ked sailytettdva ojauoma ja toimenpidealue. Uusien alueiden yhteyteen tulee toteuttaa tar-
peelliset viivytystilavuudet. Esimerkiksi Kerttulantien alueella viivytystarve on noin 350 m3. Ti-
lavuus voidaan toteuttaa kiinteistd- tai aluekohtaisesti avo-ojan yhteydessa. Kerttulantien
poikki kulkee johtolinja, jonka suoja-aluetta voitaneen hyddyntaa hulevesien maanpaallisessa
viivytyksessa.

Liite 29: Alueellinen hulevesisuunnitelma ja kartat Raision osalta
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3.4.4 Palvelut - Yhdyskuntarakenteen analyysi

Raision keskustaan on tehty lukuisia kaupallisia palveluita koskevia selvityksia. Santasalon
selvitys, Raision vahittdiskaupan mitoitus, on laadittu vuonna 2005 ja sitéa on péivitetty 2008.

Santasalon mukaan tarkasteltaessa ostovoiman siirtymid Raisiossa voidaan todeta, etta
myynti on kaikilla vahittaiskaupan toimialoilla selvasti suurempaa kuin alueen oma ostovoima.
Vain ravintola-alalla ostovoima siirtyy ulkopuolelle. Suurinta siirtymé& Raisioon on tilaa vaati-
vassa erikoiskaupassa ja muotikaupassa.

Keskustan osalta ostovoima pysyy kohtuullisen hyvin keskustassa ja sinne tulee ostovoimaa
ulkopuolelta. Ainoastaan muotikaupan ja tilaa vaativan kaupan osalta keskusta ei saavuta
keskustan oman vaen ostovoimaa vaan sita siirtyy Myllyn alueelle tai Turkuun.

Palvelurakenteella kuvataan kaupan monipuolisuutta ja sijaintia, jotka ovat tarkeita tekijoita
keskustan vetovoiman kannalta. Niiden liséksi kaupalliseen toimivuuteen vaikuttavat myos yri-
tysten palvelukyky ja liikeideat, kiinteistdjen tilaratkaisut seka liikennejarjestelyt. Kaikista nais-
ta tekijoistda muodostuu keskustan kaupallinen toimivuus ja vetovoima. Niihin voidaan vaikut-
taa keskustan kehittdmistoimenpiteilld ja uusilla kaupallisilla hankkeilla.

Raision kaupalliset palvelut painottuvat lukumaaraisesti keskustaan. Vuonna 2008 keskustas-
sa oli 97 toimipistettd, mika oli lisdysta vuoteen 2005. Raision keskustan kaupalliset palvelut
ovat paaosin sijoittuneet Raisiontien molemmin puolin. Suurin osa kaupallisista palveluista si-
jaitsee Tasalan aukion, torin ja Varppeenaukion ymparistéssa. Myos Nesteentien etelépuolel-
la sekd Nesteentien ja Raisiontien ristedmassa on muutamia kaupallisia palveluja. Raisiontien
pohjoispuolella S-marketin yhteydessa toimii muutamia erikoisliikkeita. Hieman kauempana
kohti Rauman valtatieta toimii K-Supermarket ja Alko. Raision suuntaan mentéessa keskustan
etelapuolella on Lidlin myymala.

Raisiolaisten kannalta keskustan etuna kilpailussa Myllyn kanssa on helppo saavutettavuus,
joka perustuu vahvaan asukaspohjaan keskustan ldheisyydessa. Keskikaupungin osayleis-
kaava-alueen sisalla asuu noin 6 800 asukasta. Keskustan asemaa palvelukeskittyméana on
vahvistettu rakentamalla liséa asuinkerrostaloja keskusta-alueelle. Liiketilan lisdksi keskustas-
sa on kaupungin palveluita kuten kirjasto ja virastot.

Santasalon raportin yhteenvedossa todetaan, ettd Raisio on Turun kaupunkiseudulla vahvasti
kasvava kaupunki, jonka palvelutarjonta merkittdvassa maarin palvelee kaupunkilaisten lisaksi
myds seudun muun vaeston tarpeita. Raision palvelut ovat jakautuneet keskustapalveluihin,
jotka selkeasti tavoittelevat raisiolaisten palvelukysyntaa ja keskustan ulkopuolisiin palvelui-
hin, jotka ovat seudullisia palveluita. Taman takia palveluiden suunnittelun ja kehittdmisen
kannalta kaupan laajentumisalueita taytyy tarkastella erilaisina kokonaisuuksina.

Keskustan kehittdminen kaupallisesti toimivaksi kokonaisuudeksi on edennyt [&hinna pienem-
pien yksittaisten hankkeiden kautta. Keskustaan on saatu uutta liiketilaa ja uusia toimijoita,
mutta keskustassa edelleen on pitki& asiointietaisyyksia liikepaikkojen vélissa. Tasalan alue
odottaa edelleen laadullista ja toiminnallista kehittamista. Keskustan saneeraukset ovat toteu-
tuneet torin ymparistéssé ja ne ovat tuoneet uusia liikepaikkoja keskustaan.

Kaupallisten palveluiden mitoitus keskustan osalta antaa viitteita siité, etta keskustassa voisi
olla enemmankin liiketilaa kuin mité on nykyisin. Se, etté keskustassa on tyhjia liiketiloja, joh-
tuu enemman niiden toimimattomuudesta liikepaikkana. Nykyinen keskusta saavuttaa hyvin
lahelld asuvat yli 5 000 asukasta, mutta keskustassa asioi selvasti enemman. Keskustan
myynnit osalla toimialoja ovat suuremmat kuin keskustan asukkaiden ostovoima. Keskustan
vetovoima ulottuu selvasti [&hialuetta laajemmalle.

Nortecon on laatinut 2004 Raision keskustan kehittdmissuunnitelma ja sen toteuttaminen -
raportin Catellan 2003 tekeman kaupallisen selvityksen pohjalta. Raportissa analysoidaan
Raision keskustaa kauppapaikkana todeten, ettd tarjonnan ja palveluvalikoimien liséksi kes-
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kustan houkuttelevuuteen kauppapaikkana vaikuttaa alueen kaupallinen imago, liikenne- ja
paikoitusjarjestelyt, kiinteistoratkaisut, alueen viihtyisyys ja turvallisuus sek& kokonaisuuden
hahmottaminen. Uusi asuinkiinteistdjen rakentaminen ja Valoaukio ovat parantaneet keskus-
tan ilmetta.

Norteconin mukaan oleellista jatkossakin on hyvé ja helppo kulkuyhteys Tasalan puolelta
Kerttulan puolelle. Keskeisen yhteysakselin tulee toimia hyvin ja asiakkaiden ehdoilla ja etuoi-
keudella. Keskustan alueella on jo nyt valittu oikea lahtdékohta keskustan kehittamiseksi eli
asuntojen rakentaminen. Lisdasunnot ja -asukkaat tukevat palvelutarjonnan sailyttamista ja
kehittamista.

Liikennejarjestelyiden osalta on selvaa, etta raskas liikenne pitéisi ohjata keskustan ohi muita
vaylia, koska siita ei ole mitdan lisdarvoa keskustalle, ainoastaan haittaa. Joka tapauksessa
Raisiontien ylitys tulisi tapahtua kavelijéiden ehdoilla eika autojen.

Julkisten palveluiden sailyttdminen ja mahdollisesti lisddminen keskustassa on tarkeéa osateki-
ja siing, etta raisiolaiset oppivat kayttdamaan keskustaa luonnollisesti, jokapaivaisesti tyon ja
muun asioinnin yhteydesséa. Tavoitteena on, etta yhdella paikoituksella kaikki asiat saadaan
hoidettua. Raportissa on todettu paikoitustilan olevan kohtuullinen, koska Kerttulan puolella on
paikoitustalo, jossa on viela kapasiteettia kayttamatta. Mikali lisdrakentamista Varppeenauki-
on puolelle suunnitellaan, tulee paikoituksen maara ja helppous kuitenkin sailyttda vahintaan
nykytasolla, mieluimmin lisata. Tasalanaukion kiinteistératkaisu on jakautunut niin moneen
kiinteistdon, etté se haittaa kokonaisuuden hahmottamista ja alueen kaupallista kehittamista.

Catellan 2003 laatimassa Raision keskustan kehittdmissuunnitelmassakin pohditaan keskus-
tan Kerttulanaukion ja Tasalanaukion seka Myllyn suhdetta. Selvityksessa on lueteltu kau-
pungin investoinneista keskusta-alueelle: Raisiontien ylittdneet kuuluisat betonisillat on puret-
tu, Raisiontien jakavaa vaikutusta on pyritty vahentdmaéan tieta kaventamalla ja jalankulun
helpottamista maan tasalla. Tien varteen on myds rakennettu valokatteinen esiintymislava, to-
ri ja myyntikioski. Alueen katukivetyksia on parannettu jne. Raisiontien pohjoisreunalle on
kaavoitettu uusia asuin- ja liikerakennuksia. Nailla toimenpiteilla ei ole kuitenkaan kyetty es-
tamadan lilketoiminnan lievaa hiipumista alueella. Myllyn tulon kanssa samaan aikaan ajoittu-
nut Anttilan tavaratalon poismuutto keskustasta on vahentanyt asiakasvirtoja alueella, vaikka
toimitilojen kayttdaste onkin toistaiseksi tyydyttavalla tasolla.

Raision keskikaupunkialueelta on erotettavissa selkeita palvelualuekokonaisuuksia, joita ydin-
keskustan liike- ja toimitilakeskittyman lisaksi ovat:

- hallintopalveluiden alue (mm. kaupungintalo, poliisi ja kihlakunnanvirasto, kirkko)

- koulu- ja kulttuurikeskus (mm. kirjasto, ylaaste, lukio, aikuis- ja ammatilliset koulutusyksi-
kot, uimahalli)

- urheilukeskuksen alue

Osayleiskaava-alueella on runsaat 3 000 tydpaikkaa. Suunnittelualueen tytpaikoista yli kaksi
kolmasosaa on palvelualan ja vajaa viidennes kaupanalan sektorilta. Liitekartalla 12 on 0soi-
tettu osayleiskaava-alueen tydpaikkojen maarat ja niiden toimialajakauma pienosa-alueittain.

Suunnittelualueella asuu noin 6 800 asukasta ja 1,5 kilometrin séteella torista noin 9 700 asu-
kasta. Liitekartalla on eritelty osa-alueittain vaeston ika- ja sukupuolijakauma

Liite 11: Keskeiset palvelut
Liite 12: TyOpaikat ja niiden toimialajakauma
Liite 13: Véesto, iké- ja sukupuolijakauma
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3.4.5 Liikenne - Liikkumisen analyysi

Raision kautta ovat jo vuosisatoja kulkeneet tiet Turusta Naantalin, Kustavin ja Maskun suun-
taan. Turun ja Porin valilla kulki jo Ruotsin vallan aikaan kirkolta toiselle johtava tie, joka muut-
tui valtamaantien luonteiseksi, kun se osoitettiin 1670-luvulla postitieksi. Postitie jai osittain
paikallistieksi, kun autoliikenteen 1930-luvulla kasvaessa Turku-Raisio-tieosuus paatettiin
paallystaa betonilla ja tien linjauksia tarkistettiin. Naantalin satamaan ja 6ljynjalostamoalueelle
vieva kehatien osuus on rakennettu 1950-luvulla. Rauman valtatien (Vt 8) linjaus on peréisin
1960-luvun alusta. Raision keskusta on kehittyessaan pureutunut naiden vaylien valeihin.
Keskikaupungilla kohtaavat seka paikalliset, seudulliset etta pitkdmatkaiset kuljetustarpeet:
tavaraliikenne, julkinen liilkenne, yksityinen moottorilikenne, pyorailijat ja jalankulkijat.

Osayleiskaava-alueen itdosassa sijaitsee moottoritieluokkainen Raumantie (Vt 8, E8). Alueel-
la ristedvat paakadut Nesteentie (Ohikulkutie, E18, Vt 40, Kehétie) ja Raisiontie.

Vuoden 2006 Turun Tiepiirin (nyk. ELY-L) likennemaérakartan mukaan Nesteentiella kau-
pungin keskustan kohdalla on likennetta n. 17 200 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta runsas 7
% on raskaan liikenteen osuus. Nykyisen eritasoliittyman itdpuolella, Ohitustielld, on lahes 29
000 ajoneuvoalvrk, raskaan liikenteen osuus 8,5 %. Liikennem&ara Raumantiella eritasoliitty-
man etelapuolella on n. 15 300 ja pohjoispuolella n. 23 300 ajoneuvoa / vrk. Raskaan liiken-
teen osuus on vastaavasti 1 040 Ja 1620 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Neljassa vuodessa liikennemaarat ovat lisdantyneet merkittavasti. Nesteentiella liikennelas-
kennan mukaan kulkee jo runsaat 5500 ajoneuvoa enemman vuorokaudessa. Vastaavasti
Ohitustiella m&ara on noussut 16 000 ajoneuvolla. Myds Raumantien kayttd on vastaavasti li-
saantynyt. Seuraavaan kuvaan on lisatty myos vuoden 2030 liikenne-ennuste osayleiskaavan
likenteellisess&a solmukohdassa.
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Julkisen liikenteen reitit kulkevat nykyiselladn Raisiontien ja Nesteentien risteyksen kautta
paasaantoisesti kaupungintalon edesta valilla Turku-Raisio-Naantali. Harvemmin kulkevia
vuoroja suuntautuu Maskun, kauppakeskus Myllyn (Kt 40 itdan) ja Pernon telakan (Kt 40 lan-
teen) suuntiin.

Keskikaupunkialueella on runsaasti kevyen liikenteen vaylia, jotka torin ymparistéa lukuun ot-
tamatta ohjautuvat alikulkutunnelien kautta Raisiontien ja Nesteentien poikki. Liséksi Nesteen-
tien ylittaa sailytetty Keonsilta ja Raumantien ylittdva kevytlikenne ohjautuu ylikulkusillalle.

Moottoriliikenteen, etenkin raskaan liikenteen, aiheuttamien haittojen vahentamiseksi on laa-
dittu useita suunnitelmia. Kevaalla 2009 Raision kaupungin ja Tiehallinnon yhteishankkeena
laaditussa Raision solmu -ideasuunnitelmassa todetaan, ettéd keskustan kohdalla nykyiset ta-
sossa olevat tie- ja katujarjestelyt ovat laajat ja tilaa vievat muodostaen selkeén keskusta-
aluetta rajaavan esteen. Tiet ja kadut hallitsevat ydinkeskustan kaupunkimiljoota.

Raportissa arvioidaan likennemaérien kasvavan tulevaisuudessa nykyisesta huimasti yleisen
kasvun ja alueen uuden maankayton myéta. E18-tien varrella maankayttd kasvaa voimak-
kaasti etenkin kaupallisiin tarkoituksiin ja siten lisdéntyva liikenne kuormittaa yhd enemman
Raision keskustan ja eritasoliittym&n jo nykyisinkin ruuhkautuneita liittymia. Keskustassa lii-
kenteen kuormittavuutta lisdavat myos Naantalin satamien raskaat kuljetukset sekd Naantalin
tydmatkaliikenne. E18-tieltd Raision eritasoliittyman kautta ohjautuu myds Turun sataman
raskasliikenne.

Kasvava moottoriliikenteen maara aiheuttanee kehittdmistarpeita liikenteen sujuvuuden liséksi
likenteen ohjaukseen seka kevyen liikenteen turvallisuuteen ja yhteyksiin. Ruuhkautumisen
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lisdantyessd E18-tiella Raision kohdalla heikkenee Naantalin ja Turun satamien raskaan lii-
kenteen sujuvuus ja tybmatka- ja asiointilikenteen liikenndintiolosuhteet heikkenevét. Liiken-
teen haittavaikutukset vahentéavat keskustan viihtyisyytta entisestaan. Mikali ajoneuvoliiken-
teelle halutaan taata edes valttava kapasiteetti, eivat nykyisen kaltaiset liikenteen risteamisen
tasojarjestelyt riita tulevaisuudessa. Jonot kasvavat ruuhkahuippuina jopa E8-moottoritielle
saakka heikentaen siten merkittéavasti sujuvuutta ja turvallisuutta.

Vaihtoehtona nykyisten liikennejarjestelyiden kapasiteetin lisddmiselle olisi liikenteen siirtdmi-
nen muille reiteille. Aiempien selvitysten mukaan uutta keskustaa kiertavaa yhteytta ei ole
mahdollista tehda kustannustehokkaana ja ympéristollisesti hyvaksyttavana, joten liikennejar-
jestelyiden kehittdminen nykyisten vaylien puitteissa nahdaan ainoana mahdollisuutena.
Maanpéaallisten lilkennejarjestelyiden kehittdmisen sijaan on raportin mukaan tarkasteltava
tunneliratkaisuja, joiden avulla suuret Raision lapi kulkevat liikennevirrat saadaan johdettua
sujuvaa yhteytta pitkin kaupungin keskustan ohi. Talloin paikallinen kaupunkilikenne saadaan
eroteltua omille yhteyksilleen maanpinnalla pitkdmatkaisen sijoittuessa maanalaisiin ajotunne-
leihin. Maanpinnalla olevien nykyisten liittymien liikennekuormitusta saadaan kevennettya ja
maanpaaéllisia likennejarjestelyja voidaan kehittda osaksi esteettomampaa kaupunkikeskus-
taa vahentden myos liikkenteen aiheuttamia melu- ja paastdhaittoja

Ideasuunnitelmassa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja ja esitetdan, ettad Raision keskustaan teh-
daan E18-tielle (kantatie 40 eli Nesteentie) tunneliyhteys, joka ulottuu Martinkadun liittyman
lansipuolelta Raision eritasoliittyman itdpuolelle. Talldin tunneli alittaa seké Raision keskustan
ruuhkautuneen liittyman etta Raision eritasoliittyman. Tahan E18-tien tunneliyhteyteen esite-
tdan haarautumaa Raisiontielle lansisuuntaan. E8-tien (valtatie 8) ja E18 tien (kantatie 40) va-
linen Raision eritasoliittyméa esitetdan muutettavan kiertoeritasoliittymaksi. E18-tien ja Raision-
tien tasoliittym& voidaan Raision keskustassa tehda joko valo-ohjattuna tasoliittymana tai iso-
na kiertoliittymana. Esitetyt jarjestelyt mahdollistavat myds pikaraitiotien toteuttamisen myo-
hemmassa vaiheessa.

Paateiden (E8 ja E18) liikennejarjestelyisté Raision keskustassa ja keskikaupungin liikenteen
jarjestelya pitkalla aikavalilla on pohdittu viela vaihtoehtoisista ndkdkulmista. Varsinais-
Suomen ELY-keskus ja Raision kaupunki ovat yhteistydssa tilanneet konsultilta aluevaraus-
suunnitelman, jonka tavoitteena on selvittda osayleiskaavaan varattavan lilkkennealueen tila-
vaade. Aluevarauksin tulee turvata sujuvat paatieyhteydet seka Turun, Naantalin ja Raision
satamiin sekad ohjata 50 % Raision keskustan l&api kulkevasta liikenteesta paavaylille. Ramboll
Finland Oy on esittanyt raportissaan vaihtoehtoisen liikennejarjestelmén, jonka myéta keskus-
tan ydinalueen katutilat on toteutettavissa kéavelypainotteisina katuina, joissa autoliikenne sal-
littu. Vuonna 2014 valmistunut Aluevaraussuunnitelma on liitteena 14.

Turun seudulla on vv. 2008—-2009 laadittu selvitys "Turun seudun joukkoliikenne 2020". Selvi-
tyksen johtopaattksena on, ettéa seudun joukkoliikennetté kehitettaisiin runkobussijarjestelméa-
na. Naita reitteja voidaan mybhemmin muuttaa pikaraitiotielinjoiksi. Raision kaupunginhallitus
on lausunut selvityksesta, etté runkobussijarjestelma olisi ensisijainen vaihtoehto ja etta
maankayttssa sailytetdan raideliikenteen rakentamismahdollisuudet. Raision keskikaupungin
kautta kulkee nytkin seudullisen joukkoliikenteen keskeinen reitti, joka olisi osa tulevaa runko-
bussijarjestelmaa. Keskeisen joukkoliikenteen reitin varrelle on Turun kaupunkiseudun maa-
kuntakaavassa osoitettu erityinen maankayton kehittdmisvyodhyke.

Raision maankayttdpalveluissa on selvitetty kaavoitustilannetta ja toteutunutta tehokkuutta
alueella, joka ulottuu 750 metrid joukkoliikenneakselin (Raisiontien) molemmin puolin.
Osayleiskaava-alueella ei selvityksen mukaan ole asemakaavoittamatonta rakentamistarkoi-
tukseen ensisijaisesti soveltuvaa aluetta. Voimassaolevien asemakaavojen mukaisten asuin-
kayttoon tarkoitettujen tonttien tehokkuudet ovat melko alhaisia niiden keskikaupunkisijaintiin
verrattuna. Liséksi joukkoliikenneakselin vaikutusalueen rakennusoikeudet ovat toteutuneet
vain noin 75 prosenttisesti.
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3.4.6

3.4.7

3.4.8

Raision 1api kulkee Turku-Uusikaupunki -junarata, joka haarautuu kahdesti Raisiossa 6ljynja-
lostamoalueelle ja Naantalin satamaan. Yhtend mahdollisuutena keskustan lapi kulkevan ras-
kaan liikenteen vahentdmiseksi on pidetty tavaraliikenteen siirtymista yh& enenevassi maarin
raiteille. Paikallisjunaliikenteen toteuttamisedellytyksia on selvitetty. Raision kannalta mahdol-
linen paikallisjunaliikenteen paluu rataosuudelle avaisi uusia suuntia maankaytélle. Yleiskaa-
vassa 2020 on varauduttu liikennepaikan sijoittamiseen radan varteen, joista yksi sijaitsee
suunnittelualueeseen rajautuvalla Nuorikkalan alueella Raisionkaaren ja Nesteentien risteyk-
sen tuntumassa.

Raisiontien osuudelle V18 liittymasta Turun kuntarajalle, kohtaan jossa Raisiontie muuttuu Sa-
takunnantieksi, on laadittu nelikaistaistamissuunnitelma. Suunnitelma sisaltaa tilavarauksen
pikaraitiotielle.

Asumisen, tyon, tuotannon ja kulutuksen muutokset verkottuneessa tulevaisuudessa saatta-
vat osaltaan muuttaa liikkumistarvetta tavalla, jota ei viela ole ennakoitu. llmastoa muuttavista
toimintamalleista voi olla tarpeen siirtya uusiin tasapainoisempiin malleihin myds liikkumisen
tavoissa ja maarassa.

Liite 14: Paateiden E8 ja E18 aluevaraussuunnitelma Raision keskustan kohdalla
Liite 15: Joukkoliikenne ja kevyenliikenteen yhteydet
Maanomistus

Pa&osa alueen toteutuneista rakennuskortteleista on yksityisessd omistuksessa. Lisaksi eten-
kin Raumantien itdpuolella on yksityisomistuksessa huomattavia maaria asemakaavoittama-
tonta rakentamatonta maata. Virkistysalueet ja kadut omistaa kaupunki, samoin vahdisemman
osan rakennuskortteleista. E8/Vt 8- ja E18/Kt 40 -tiet omistaa valtio.

Liite 16: Maanomistus

Maapera

Suunnittelualueen topografia on kolmijakoinen. Raisionjokilaakso on alavaa, loivasti etel&dén
viettdvaa maastoa. Keskusta on tasaista ja pohjaolosuhteiltaan hyvin vaihtelevaa. Kerttulassa
ja Vaisaaressa on paikoittain hyvin jyrkkapiirteisia kallioalueita. Suunnittelualueen maapera-
olosuhteet muuttuvat Raisionjokilaakson Idyharakenteisesta koheesiomaaperéasta edella mai-
nittuihin kallioalueisiin. Keskusta-alueen erityispiirteena ovat maanalaisen kalliopinnan korke-
uksien suuret vaihtelut. Maanpinnalle kallio nousee keskusta-alueella kuitenkin melko loivasti.
Koheesiomaalajien paksuudet ovat Raisionjokilaaksossa noin 32 metrié ja keskustassa 10-20
metrid. Kaavatyohon liittyy jokilaakson rakennettavuuden arviointi seka mahdollisten tulva-
alueiden maarittely.

Liite 17: Maaperan korkokuva

Yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualue on kunnallisen vesihuollon, sahkd- ja puhelinverkon seké jatehuollon piirissa.
Yhdyskuntarakennetta tdydentavéa rakentaminen hyddyntaa olemassa olevien verkostojen |1&a-
heisyytta, jolloin rakentamis- ja yllapitokustannukset ovat taloudellisempia. Tiivistyva yhdys-
kuntarakenne tosin luo paineita niin vesihuolto-, kaukolampo- kuin sahkdverkostojen
kapasiteeteille.

Raision kaupungin ongelmat raakaveden ja jatevesien puhdistuksen suhteen ovat ratkenneet
pitkalti Turun Seudun Vesi Oy:n tekopohjavesihankkeen ja Kakolan puhdistamon myota. Liit-
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3.4.9

teend on ote vesihuollon kehittdmissuunnitelman asemapiirustuksesta (suunnittelutilanne v.
2020), jota on tarkistettu 18.5.2011. Kehittdmissuunnitelmassa on huomioitu mm. keskikau-
pungin osayleiskaavahanke.

Liite 18: Yhdyskuntatekniset verkostot

Y mparistohairiot

Osayleiskaava-alue on kaupunkikeskustaa, jossa maankaytdnsuunnittelua hankaloittavat eri-
laiset ymparistohairiot. Mahdolliset pilaantuneiden maiden kohteet otetaan huomioon kaavaa
laadittaessa ja esitetddn kaavaselostuksen liitekartalla. Keskusta-alueelta on useita kohde-
maisia meluselvityksid. Melumallinnusten perusteella merkittavin melulahde alueella on liiken-
ne. Suunnittelun edetessa valituksi tuleva liikkenneverkko ja ennustettavat likennemaaréat yh-
dessa maastomallin kanssa luovat pohjan melulaskennalle. Péiva- ja ybaikaiselle melulle voi-
daan laskea keskiaanitasot, jolloin maankayttda voidaan suunnitella huomioiden Valtioneu-
voston paatdksen (VNp 993/1992) mukaiset ohjearvot. Turun rataympéristoselvityksen mu-
kaiset rataliikenteen aiheuttamat melu- ja tarindvaikutukset otetaan huomioon kaavaa laadit-
taessa.
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4. TAVOITTEET

4.1. Suunnittelukilpailun arvostelusta johdetut tdsmentyneet ta-

voitteet

Liite 21:

keskustarakenteen ja kaupunkikuvan omaleimaisuus ja eheys (kaupungin identiteet-
teina tarkedksi koettujen ominaisuuksien sailyttaminen kaupunkirakenteessa ja -
kuvassa eli kaupungintalon ja kirkon ympériston seka Valonaukion toreineen liittdmi-
nen mukaan uuteen kaupunkikuvaan)

kokonaisratkaisun johdonmukaisuus
tédydentavan rakentamisen luontevuus ja sopiminen kaupungin mittakaavaan
vaiheittain rakentamisen vaihtoehdot

raskaan lilkenteen aiheuttamien haittojen vahentaminen (tunneliratkaisu vahentaa
keskustan maanpaallista lapikulkuliikennettd, likennemelua, antaa edellytyksié viih-
tyisamman keskustakatuverkon toteutukselle ja parantaa liikkenneturvallisuutta.)

keskustamaisen katuverkon toimivuus
kaupunkiseudun keskeisen joukkoliikenneakselin vahvistaminen
keskustan ja jokilaakson yhteydet

onnistuminen jokilaakson kulttuurimaiseman saamisessa osaksi kaupunkikuvaa
taloudellinen toteuttamiskelpoisuus eli ei ryhdyt& haasteellisiin purkamistoimiin, vaan
pystytdan saasteliaasti hyddyntamaéan olevaa rakennetta uudessa tiivimmassa ja
toimivammassa hahmossaan. Energiasaastda syntyy, koska uuden rakenteen luomi-
sessa otetaan luonnonolot huomioon.

Raportti keskustan maankayton jatkosuunnittelusta voittaneen kilpailutyon
pohjalta

4.2. Tiivistelma osayleiskaavan tavoitteista

Raision keskustan aseman vahvistaminen seudullisena kuntakeskuksena lisaamalla:

- monipuolisesti mahdollisuuksia péivittaistavara- ja erikoisliikkeiden seka kulttuuri- ja
vapaa-ajan palvelujen toteutumiselle ja luoden tydpaikkoja )
- keskustaan asuntoja huomioiden véaestorakenteen monipuolistamisen

Kaupunkikuvan muuttaminen aikaisempaa viihtyisimmaksi ja omaperaisemmaksi ja
kytkea kauppakeskusalue osaksi keskustaa ja vetovoimaisempaa keskikaupunkialu-
etta ratkaisten myos pysakdintivaateet

Ulkoilureittiyhteyksien avaaminen merelta keskustaan ja edelleen keskustasta joki-
laaksoon seké& parantaa jokilaakson kulttuurihistoriallisen maiseman arvokokonaisuut-
ta osana keskustaa

Lapikulkevalle raskaalle liikenteelle korvien reittivaihtoehtojen osoittaminen liilkentees-
té aiheutuvien haittojen vahentamiseksi

Kestavan kehityksen mukaisesti seudullisen joukkoliikenneakselin vahvistaminen,
paikallisen kaupunkiliikenteen sujuvuuden turvaaminen, pikaraitiotievarauksen huo-
mioiminen seka kevyen liikenteen yhtendisten ja turvallisten reittien osoittaminen

Asukasmaarien kasvu

o ydinkeskusta 1 500 asukasta vuoteen 2025 mennessé ja 1 000 asukasta
2035 mennessa

o Lumparla—Varppeenseutu 1 000 asukasta vuoteen 2025 mennesséa ja 1 000
asukasta 2035 mennessa

o Kisakylad 500—-700 asukasta 2035 mennessé
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5. OSAYLEISKAAVAPROSESSI

5.1.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Keskikaupungin osayleiskaavoitus oli vireilld jo 1990-luvun alussa, mutta taloudellinen lasku-
kausi siirsi suunnittelua. Keskikaupungin osayleiskaava on tullut vireille nykyisessa laajuudes-
saan kaavoituskatsauksella 2008 Raisio tiedottaa -lehdessa. Hankkeessa on vv. 2008-09
laadittu ideasuunnitelmia ydinkeskustan kaupunkimaisen kehittymisen ja laajentumismahdolli-
suuksien tutkimiseksi.

Osayleiskaavan pohjatyoksi jarjestettiin rajattu suunnittelukilpailu 14.10.2009-5.2.2010. Kil-
pailuehdotukset olivat julkisesti nahtavilla 16.—30.4.2010 mielipiteiden esittamista varten.
Kaupunki sai palautteena yhteensa 18 kommenttia. Tyéryhma arkkitehtitoimisto Kirsti Sivén &
Asko Takala, Trafix Oy, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy ja Terveyspuistot Kon-
sultointi voitti kilpailun ehdotuksellaan Vihrea Nauha. Julkistamistilaisuus pidettiin 15.4.2010.
Raision kirjaston Martinsalissa oli seuraava yleisotilaisuus 23.9.2010. Tapahtumassa esiteltiin
tiesuunnittelun vaiheita ja viela kertaalleen kilpailuehdotukset seka tarkemmin perustellen voit-
tanut suunnitelma. Kilpailun voittanutta maankaytdn ideasuunnitelmaa tarkennettiin syksyn
2010 ja kevaan 2011 aikana.

Keskikaupungin osayleiskaavan perustieto- ja tavoiteraportti laadittiin ja se esiteltiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman kera konsernijaostolle 16.1.2012. Aineisto laitettiin myds yleistn
nahtavaksi kaupungin verkkosivuille. Viranomaisten kesken pidettiin maankaytto- ja rakennus-
lain mukainen aloitusneuvottelu 22.3.2012. Neuvottelun johtopaatdsten myota tarkennettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja se pidettiin ndhtavilla 27.2.—30.3.2012 mielipiteiden
jattdmista varten. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on jo kertaalleen tarkennettu
(18.6.2012) ja sita tullaan paivittdmaan tarvittaessa aina ehdotuksen néhtaville panoon asti.

Liite 22: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 16.1.2012, tark. 18.6.2012

Liite 23: Viranomaisten aloitusneuvottelun muistio

Syksyn 2012 aikana on valmisteltu laatimisvaiheen luonnosaineistoa. Materiaali koostuu kol-
mesta suuresta arkista seka tasta selostuksesta. Ulkonadllisesti kaavakarttaa muistuttava
maankayttosuunnitelma sisaltdd merkintojen selitteet. Toisena on esitetty yleiskaavan muut-
tamisen myo6ta eniten muuttuvat alueet seka alueet, joille tavoitellaan nykykaytosta vaihtuvaa
toimintaa ilmakuvalle korostettuna. Kolmas arkki tarkentaa ydinkeskustan suunnittelun tar-
keimpiin kohtiin. Luonnosaineisto esiteltiin konsernijaostolle 15.10.2012. Saatujen ohjeiden
perusteella tarkennettuna aineisto asetettiin 29.10.2012 kokoontuneen kaupunginhallituksen
paatoksella laatimisvaiheen kuulemista varten nahtaville marraskuun ajaksi. Kaupunki jarjesti
julkisen esittely- ja keskustelutilaisuuden luonnoksen nahtéavilla olon alkuviikoille 21.11.2012
Viranomaisille lahetettiin luonnosaineistosta lausuntopyynnot ja osalliset saivat jattaa kirjallisia
mielipiteitd nahtavilla olo ajan aikana. Kaikki laatimisvaiheen aineisto laitettiin kokonaisuudes-
saan nahtaville kaupungin verkkosivuille, kirjaston ilmoitustaululle ja siihen saattoi tutustua
kaupungintalon teknisessé keskuksessa.

Vuoden 2013 aikana maankayttdpalvelut laati saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin alustavan
vastineen. 12.11.2013 pidettiin osayleiskaavaluonnoksesta saadusta palautteesta ja edelleen
laadituista suunnitelmista ja selvityksista viranomaisneuvottelu. Vastineita tarkistettiin viran-
omaisneuvottelun keskustelun pohjalta.

Liite 25: Muistio ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelusta 12.11.2013

Liite 26: Vastineet osayleiskaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

31



5.2.

Osayleiskaavaehdotusta laadittiin jatkoselvitysten etenemisen tahdissa ja se esiteltiin yhdessa
vastineiden kanssa konserninjaostolle 14.4.2014 ja kaupunginhallitukselle 12.5.2014.

Osayleiskaavaehdotus on ollut néhtévilla 22.5. — 23.6.2014 ja ehdotuksesta pyydettiin sa-
manaikaisesti viranomaislausunnot. Ehdotusaineisto oli nahtavilla laatimisvaiheen tavoin kau-
pungin verkkosivuilla, kirjastossa ja kaupungin talossa. Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jat-
téd& kaavasta kirjallisia muistutuksia.

17.4.2015 pidettiin osayleiskaavaehdotuksesta saaduista palautteesta, viranomaislausunnois-
ta ja yhdesta muistutuksesta, seka palautteesta annetusta vastineesta viranomaisneuvottelu.
Vastineita tarkistettiin viranomaisneuvottelun keskustelun pohjalta.

Liite 30: 3. viranomaisneuvottelun muistio
Liite 31: Vastineet osayleiskaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen

Koska lausunnot ja muistutus eivat aiheuta vahaistd suurempia muutoksia kaavakartalle tai
sen merkint6ihin ja maarayksiin, etenee osayleiskaavaehdotus hyvéaksymisvaiheeseen. Kaa-
van hyvaksymisesta paéttdd kaupunginvaltuusto. Kaavan valtuustokasittelysta, hyvaksymi-
sestd, annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille sek& muistuttajille, jotka kaavaehdo-
tuksen nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytéaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.
Valtuuston hyvaksymispaattksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paattksesta
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Ellei paatdksesta valiteta, kaava saa lainvoiman.

Vaihtoehdot ja luonnosvaihe

Osayleiskaavatyota edeltaneen keskikaupungin suunnittelukilpailun kautta on tarkasteltu
maankaytotn vaihtoehtoasetelmia. Pitkélle pohditut ja samaan mitoitukseen perustuvat kilpailu-
tyot edustivat kattavasti tarvittuja vaihtoehtoisia rakenneratkaisuja. Raision keskikaupungin
varsinaisessa osayleiskaavaprosessissa ei siten ole enda tehty vaihtoehtoisia luonnoksia.

Suunnittelukilpailun ja kilpailutydn jatkosuunnittelun jalkeen on keskustan liikennejarjestelyi-
den osalta jatkettu vaihtoehtoisten ja edullisempien ratkaisujen tutkimista. Tavoitteena oli 16y-
taa kilpailutydn pohjana olleen liikenneratkaisuun verrattuna merkittavasti toteuttamiskelpoi-
sempi ja kustannuksiltaan edullisempi liikenneratkaisu seka Raision ydinkeskustan kohdalle
etta valtatien 8 ja kantatie 40 eritasoliittymaan.

Keskikaupunkialueen liikenteen toimivuuden varmistamiseksi on lannempéana Raisiontiella
tehtava toimenpiteita, jotka heikentavat Raisiontien kayttamista lapikulkuliikenteeseen.

Toimenpiteitd, joilla Iapiajoliikennetta voitaisiin vahentaa ovat:

e E18jaja Ruonan yhdystien kanavoitu liittym& parannetaan eritasoliittymaksi, jolloin
Aurinkotieltd on hyvat yhteydet E18:lle.

e E18ja mt 185 liittym&alueen selkeyttaminen ja E18 muuttaminen selkeésti paasuun-
naksi

¢ Raisionkaaren parantaminen 2+2 kaistaiseksi valilla Raision tie — mt 185

¢ Raisiontien ajonopeuksien alentaminen rakentamalla kiertoliittymia seké ajoradan ka-
ventaminen 1+1-kaistaiseksi vélilla Raisionkaari-Lumparlankatu

Vaihtoehtoina tutkittiin jo kilpailusuunnitelmassa kaytettya vaihtoehtoa Y-tunnelia (Ve3) ja
ideasuunnitelman keskipitkaa I-tunnelia (Ve4). Naitéa vaihtoehtoja tarkennettiin viela mm. tun-
nelin tasauksen osalta seka tutkittiin toimivuutta paivitetyn likenne-ennusteen osalta. Liséksi
tutkittiin kaksi uutta vaihtoehtoa valo-ohjattua kiertoeritasoliittymaa kahdessa tasossa (Ve2)
seka kiertoeritasoliittyméaé kolmessa tasossa (Vel). Naissa molemmissa vaihtoehdoissa on
esitetty E18:lle rakennettavaksi lyhyt tunneli.
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5.2.1 Vaihtoehto 1: E18 keskipitka tunneli ja kiertoeritasoliittymé kahdessa tasos-

sa
Erittain hyva A
Hywa B
TyydyttEva (6
Walttdvi D
Huono E ‘
U
>

Tassa vaihtoehdossa E18 tie on keski-
pitkassa tunnelissa, jonka pituus on noin
970 metria.

Tunneliosuus alkaa E8 / E18 eritasoliit-
tyman itdpuolelta ja loppuu Martinkadun
lansipuolella.

Raision keskustan ja E8 kohdilla kanta-
tien liikkenne kulkee maan alla.

E8 ja E18 eritasoliittymaan rakennetaan
osittain kaksikaistainen kiertoliittyma.
Taman vaihtoehdon kustannusarvio on
noin 120 miljoonaa euroa.

5.2.2 Vaihtoehto 2: Y-tunneli ja kiertoeritasoliittyma kahdessa tasossa

Erittain hywvad A

Hyvé B

Tyydyttava [

Walttava D
Huono E Q

| Ertwinhuote | F
&
Y a®
A

Y-tunnelivaihtoehdossa E18-tie on kes-
kipitk&ssé tunnelissa, jonka pituus on
noin 970 metrid. Tunneliosuus alkaa E8
/ E18 eritasoliittyman itdpuolelta ja lop-
puu Martinkadun lansipuolella. Raision
keskustan ja E8 kohdilla kantatien lii-
kenne kulkee maan alla.

Tunneliin rakennetaan haara Raisiontien
kohdalle Naantalin suuntaan. Tunneli-
haaran pituus on noin 500 metria.

E8 ja E18 eritasoliittymaan rakennetaan
osittain kaksikaistainen kiertoliittyma.
Kiertoliittymaén rakennetaan itapuolelle
vapaat oikeat.

E18 ja Voudinkadun liittymaéan rakenne-
taan suuntaisliittymat.

Taman vaihtoehdon kustannusarvio on
noin 170 miljoonaa euroa.
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5.2.3 Vaihtoehto 3: E18 Iyhyt tunneli ja valo-ohjattu kiertoeritasoliittyma kahdessa

tasossa

Erittdin hyva
Hyvi
Tyydyttevd
Walttdva

Huono

ImUOU’:P

E8 ja E18 eritasoliittyma toteutetaan kah-
dessa tasossa.

E8 on alempana kuten nykyisinkin ja se
jaéa ennalleen. E18:lle rakennetaan kierto-
littym4&, jossa on kahdesta neljaén kaistaa.
Kiertoliittyman halkaisija on noin 120 met-
rid ja se on valo-ohjattu.

Raision keskustassa Nesteentie kulkee
450 metrid tunnelissa alkaen Raisiontien
kohdalta etelaan.

Taman vaihtoehdon kustannusarvio on
noin 91 miljoonaa

5.2.4 Vaihtoehto 4: E18 Ivhyt tunneli ja kiertoeritasoliittymé kolmessa tasossa

Erittdin hyva A
Hywvé B
Tyydyttiva g
Walttéva D
Huono E
(Eitdinhwone  F

ol
sy &

E8 ja E18 eritasoliittyma toteutetaan kol-
messa tasossa, jossa E8 kulkee alimpana
ja E18 ylimpana. Eritasoliittyman keskim-
maiseen kerrokseen rakennetaan kiertoliit-
tyma (halk. 60m), joka kytkeytyy paateihin
rampeilla.

Raision keskustassa Nesteentie kulkee
450 metria tunnelissa alkaen Raisiontien
kohdalta etelaan.

Taman vaihtoehdon kustannusarvio on
noin 104 miljoonaa.
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5.25

5.3.

5.3.1

Raision keskikaupungin osayleiskaava-alueen liikennejarjestelyina tutkituista ratkaisuvaih-
toehdoista on kirjoitettu tarkemmin liitteen& 14 olevassa raportissa.

Keskikaupungin osayleiskaavan liikenteen aluevarauksien tulee mahdollistaa edullisimpien
vaihtoehtojen 3 tai 4 valitseminen. E18-tielle eli Nesteentielle tehddan noin 400-500 metrid
pitkd maanalainen betonitunneli. Valtatie 8 ja kantatie 40 (E18) eritasoliittym&n osalta on tut-
kittu edelleen kahta ratkaisuvaihtoehtoa. Toisessa jarjestelyt ovat kahdessa tasossa ja toises-
sa kolmessa tasossa. Valinta ndiden kesken tapahtuu liikenteellisten, kaupunkikuvallisten,
turvallisuus ja taloudellisten vertailujen pohjalta.

Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavaluonnoksessa esitettiin maankayttta aluevarausmerkinndgin jaoteltuna. Paalii-
kennereitit merkittiin tavanomaisista yleiskaavamerkinndisté poiketen tarkemmilla katu- ja
maantiealueina. Merkittdvimpia uusia likennereitteja kuvattiin suuntaa-antavin yhteystarve-
merkinndin. Kilpailuehdotuksesta poimittu vihred nauha -ajatusta vietiin kaavakartalle Kerttu-
lan alueelta etelaan jatkuvana kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen puistokatuna, jota myods
Turun seudun rakennemallin mukainen joukkoliikenteen kehittdmiskaytavéan ratavaraus hyo-
dyntaa.

Osayleiskaavan luonnoksesta jatettiin ndhtavilldoloaikana 12.11.—11.12.2012 kymmenen mie-
lipidettad ja nelja lausuntoa. Palautteissa eniten pinnalle nousivat kaavassa keskeisessa osas-
sa olevat likennejarjestelyt seka Raisiojokilaakson suunnittelu. Myds ydinkeskustan alueen ja
Kuuan seudun suunnittelua kommentoitiin runsaammin.

Liite 26: Vastineet osayleiskaavaluonnoksesta saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Jatkosuunnittelun kuluessa laaditut selvitykset ja kaavaeh-
dotus

Paateiden ES8 ja E18 aluevaraussuunnitelma Raision keskustan kohdalla

Paateiden E8 ja E18 aluevaraussuunnitelmaa taydennettiin ehdotusvaiheen aikana. Luonnos-
vaiheessa keskustelua herattaneita Raisionjokilaaksoon sijoittuvia rinnakkaiskatuyhteyksia
tarkennettiin ja valittiin ymparistdvaikutuksiltaan suotuisin vaihtoehto jatkosuunnittelun pohjak-
si.

Ydinkeskusta-alueen sisaisté liikkennointi& suunniteltiin niin ikdan saadun palautteen mukai-
sesti, jotta kaavaehdotuskartalle saatiin merkittya katualuevaraukset ohjeellisten yhteystarpei-
den sijaan mahdollisimman pitkalle suunniteltuina. Raporttiin tdydennettiin myds keskustan
kehityssuunnitelman myo6ta syntyneité ideoita ydinkeskusta-alueen muotoutumiseksi.

Lisaksi suunnitelmia tdydennettiin E18-tien ja Raisionkaaren eritasoliittyman vaatimilla alueva-
rauksilla.

Aluevaraussuunnitelma liitteineen on esitetty liitteissa 14-14g.

Liite 14: Paateiden E8 ja E18 aluevaraussuunnitelma Raision keskustan kohdalla, ra-
porttiluonnos 27.3.2014

Liite 14a: Tunnelin vaaratilanteet ja riskit

Liite 14b: Hankkeen turvallisuusvaikutusten arviointi

Liite 14c: Liikenneturvallisuusauditointi

Liite 14d: Ympaéristévaikutusten selvitys
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5.3.2

Liite 14e: Péaateiden E8 ja E18 eritasoliittymd; Vaihtoehdon 0+ toimivuustarkastelut
Liite 14f: Hankearviointi

Liite 14q: Suunnitteluperusteet

Keskustan kehityssuunnitelma

Arkkitehtitoimisto Sigge Oy laati loppuvuodesta 2013 valmistuneen keskustan kehityssuunni-
telman, jossa hahmoteltiin ydinkeskusta-alueen mahdollista muotoutumista tunnelihankkeen
tuomien liikennejérjestelyjen my6ta. Suunnitelmassa alueelle esitettiin pa&osin umpinaisia
kortteleita, joiden keskiosa on katettu paikoitustilat piilottavalla pihakannella. Rakennuksien
nelja ensimmaista kerrosta olisivat suunnitelman mukaan lamellirakennusrunkoisia, joiden
paalla olisi viela yksi tai kaksi kerrosta vapaasti sijoiteltuja ja muotoiltuja rakennusosia. N&in
keskusta-alueen rakentaminen muodostuisi 5-6 kerroksisista kortteleista. Korttelirakentaminen
ulottuisi osittain keskustatunnelin paalle ja Nesteentieltd vapautuvaa tilaa kaytettaisiin myos
keskuspuiston toteuttamiseen (ohessa on kehityssuunnitelmasta poimittu havainnekuva alu-
eelta). Raision keskustan pohjoisreunan portiksi ja maamerkiksi suunnitelmassa esitettiin kah-
ta korkeaa asuin- ja liiketornia, "Killi ja Nalli”. Torialue on suunnitelmassa siirretty vanhalle
paikalleen Tasalan aukiolle ja aluetta on ajateltu paivitettdvan kokonaisuudessaan.

Liite 27: Raision keskustan kehityssuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Sigge Oy, 25.11.2013
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5.3.3 Osayleiskaavaehdotus

5.3.4

Osayleiskaavaehdotukseen tarkistettiin liikennesuunnittelun jatkosuunnittelun ratkaisuja:
Raumantien ja Ohikulkutien eritasoliittymé&n tilavarausta tarkistettiin kattamaan eri vaihtoehtoja
kevyimmasta ja tilavarukseltaan laajimmasta 0+ vaihtoehdosta alkaen. Rinnakkaiskatuyhteyk-
sien yhteystarvesijainnit tarkistettiin Raisionjokilaakson ja Petterinpellon alueilla yhtendisen
jokilaaksoalueen, olemassa olevan rakennuskannan ja muinaismuistoarvot paremmin sailyt-
taviksi. Vaisaaren osalta lisattiin E18-tien rinnakkaiskatuyhteys Eeronkujalta Konsantielle ja
samalla osoitettiin tilavaraukset Raisionkaaren eritasoliittymalle Nesteentien yli. Ydinkeskusta-
alueen luonnoksessa esitetyt katuyhteystarpeet merkittiin kaavakartalle katualueina jatko-
suunnittelussa tarkentuneisiin paikkoihin.

Liikennesuunnitelmien tarkentumisen myoéta myds maankaytén aluevarauksia muutettiin pai-
koitellen. Raisionjokilaakson italaidan aluevarauksia supistettiin ja lansipuolen uusi aluevaraus
osoitettiin kokonaan reservialueena. Mahittulassa paaosin rakentumaton pohjoinen alue mer-
kittiin maa- ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja jo-
ka toimii pientalovaltaisen asuntoalueen mahdollisena laajenemisalueena. Mahittulaan lisattiin
my0ds maakuntakaavan mukainen viheryhteystarve. Kaava-alueen itdosassa Ohikulkutien mo-
lemmin puolin sijaitsevat yritykset merkittiin nykytilanteensa mukaisesti kaupallisten palvelujen
ja tyopaikkojen alueeksi, joka on tarkoitettu merkitykseltdan seudullisen, paljon tilaa vaativan
kaupan ja tyopaikkojen alueeksi.

Ydinkeskusta-alueen kaavamaarayksien sisaltdja tarkistettiin ja tunnelin pohjoisen osan paalle
merkittiin rasteri kaupunkikuvallisesti merkittéavéasta alueesta, jolle voidaan toteuttaa ympardi-
vaa rakentamista korkeampaa maamerkkirakentamista.

Raisionkaaren eritasoliittymaratkaisu aiheutti joitakin muutoksia Varppeenseudun eteldosan
aluerakenteessa. Varppeenkatu erotettiin kaavakartalle selkeéasti kevyenliikenteenreittina.

Kerttulassa Kuuanmetsan alueella asuntoalueen rajausta suhteessa virkistysalueeseen tarkis-
tettiin siten, etta liito-oravan elinalue ja katajakedon sailyminen turvataan. Tuulilan rakennettu
kiinteistd liitettiin mukaan asuntoaluerajaukseen. My6s luonnoksesta puuttuva Pappilan méan-
typuutarha ja manty lisattiin luonnonsuojelullisena kohdemerkintana keskusta-alueelle.

Kaavaehdotustydn yhteydessa tarkennettiin aluevarausten ja muiden kaavamerkintéjen kéayt-
totarkoitukset sisaltdineen seka rakennetun ymparistdén, muinaismuistojen ja luontoarvojen
merkinnat. Kaavamerkintdjen esitystapaa muutettiin luonnosvaiheesta yleiskaavamaisemmik-
si mm. yhteystarpeiden osalta.

Viranomaislausuntojen ja muistutuksen johdosta tehdyt tarkistukset

Viranomaislausuntojen pohjalta osayleiskaavaan on tehty seuraavat tarkistukset:

- voimajohdon aluevaraus on kavennettu 80 m:std 40 m:iin

- Tuulilankedon sI-2 —merkintd on muutettu luo-4 —merkinnéksi

- Petterinpellolle on lisatty uusi I6ydetty muinaisjaannos

- TP-2 —alueen ja AP-3/s —alueen valista rajaa Petterinpellolla on siirretty lannemmaksi
- TP-2 -laajenemisalue E18 ja E8 —teiden risteyksen lansipuolella on poistettu

- Vaisaaren alueella osoitettu asemakaavan mukaiset viheryhteydet

- tarkistettu arvokkaiden rakennusten numerointi

- Pappilanméen sl-1 —-merkintd on muutettu luo-3 —merkinnaksi

Lisaksi kaavamaarayksia on tismennetty ja taydennetty seké karttaan on tehty kartan ha-

vainnollisuutta ja luettavuutta parantavia teknisia tarkistuksia.
Kaavaselostusta on paivitetty mm. tehtyjen tarkistusten pohjalta.
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6. KESKIKAUPUNGIN OSAYLEISKAAVA

6.1.

Yleista

Raision keskikaupungin osayleiskaava vastaa kaupungin keskustan maankayton jarjestelytar-
peisiin. Keskustaan on monelta eri katsontakannalta hyva osoittaa nykyista tehokkaampaa ja
taydentavaa rakentamista. Osayleiskaava tarkentaa voimassa olevan yleiskaavan aluevara-
uksia ja tdsmentaa kayttdtarkoituksia. Kaavalla on osoitettu ydinkeskustan osalta Nesteentie
sijoitettavaksi liikennetunneliin, jolloin yleisen tien alueesta vapautuva tila voidaan kayttaa
kaupunkikeskustaa eheyttavaan rakentamiseen.

Haunisten liittymén ja valtatien 8 véli on Raisiossa ainoa kohta, jossa valtakunnallisesti merkit-
tavalla E18-tiella eli Ohikulkutiella ei ole rinnakkaisyhteyttd mahdollisten héiriétilanteiden va-
ralta. Keskikaupungin osayleiskaavalla osoitetaan kantatien molemmin puolisten rinnakkais-
katujen tarve ja niiden sijainnit tarkentuvat asemakaavoituksissa. Raisionkaari osoitetaan jat-
kuvaksi Nesteentien yli eritasoliittyman kautta.

Kevyen liikenteen reitit, puistot ja aukiot muodostavat julkisten ulkotilojen verkoston, joka luo
toimivat yhteydet kaupungin eri osa-alueiden valille. Erityisesti paalinjojen jatkuvuus on huo-
mioitu. Tunnelihankkeen toteuduttua Varppeenkadun jatke itdan ja toisaalta pohjois-
etelasuuntainen yhteys koulukeskukseen parantavat huomattavasti liikkumisen mahdollisuuk-

sia lapi ydinkeskustan.

6.2.

Mitoitus

Osayleiskaavan varaus- ja mitoituslahtékohtana on ollut Turun kaupunkiseudun rakennemallin
2035 véestotavoite, jonka mukaan osayleiskaava-alueella 2035 asuu laskennallisesti 12 700
henkea nykyisen vajaan 7 000 sijaan. Osayleiskaavan tavoitteena on myos vastata yleisen
asumisvéljyyden kasvutrendiin. Rakennemallin asukasmaaran lisdys pitéaa sisallaan nykyisen
asumisvéljyyden (40k-m2 / asukas) kasvun tulevaisuuden 50 k-m2 / asukas (40 huoneisto-m2/
asukas) asumisvaljyyteen. Rakennemallin mitoituksen mukaan keskikaupungille voidaan si-
joittaa runsas 3000 todellista uutta asukasta. Osayleiskaava siséltaa uusia asuntorakentami-
sen mahdollisuuksia 185 000 k-m2 ja uusia toimitilarakentamisen mahdollisuuksia tyopaikka-
ja palvelualueille noin 100 000 k-mz2,

Keskikaupungin osayleiskaavan mitoitus on esitetty alueiden kayttétarkoituksen mukaisesti
seuraavassa taulukossa:

C

AK

A

AP

tiiviit kerrostalo-
alueet (asumi-
sen osalta alue-

valjemmat ker-
rostaloalueet
(aluetehokkuus

eri asumis-
muotojen se-
koittunut taaja-

tiiviit pientalo-
alueet (alue-
tehokkuus =

valjemmat eril-
lis-
pientaloalueet

tehokkuus = | vahintadn 0,35) marakenne vahintdan 0,1) | (aluetehokkuus
0,5) (aluetehokkuus = 0,05 tai pie-

Tavoiteltu vies- lask.= 0,25) nempi)
témaara vuonna
2035 4500 4000 950 300 250
lask. asuntoja 3200 2000 350 80 70
1000 k-m? 225 200 60 20 23
pinta-ala (ha) 45 60 24 20 46
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6.3.

6.3.1

Jos Turun seudun lantiset osat kasvavat ja henkil6autoistuminen lisdantyy arvioidulla tavalla,
voi Raision l&pikulkuliikenteen maaré nousta vuoteen 2035 mennessa 17 500 ajoneuvosta
28 000:een. Osayleiskaavalla korostetaan sellaisia kaupunkirakenteellisia ratkaisuja, jotka li-
saavat vahiten liikennesuoritetta ja luovat edellytyksié tehokkaalle joukkoliikennejarjestelmal-
le. Nesteentien osoittaminen tunneliin ja ydinkeskusta asukasm&aaréan voimakas kasvattami-
nen ovat paitsi viihtyisyyden vuoksi myos taloudellisesti tarkastellen kestavia valintoja.

Aluerakenne ja -varaukset

Asuminen

Asuntoalueet (A-3) ovat tarkoitettu talotyyppijakaumaltaan monipuolisiksi. Alueille saa sijoit-
tua myo6s asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia palveluja, alueen sisaisia likennevéaylia,
pysakointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys- ja puistoalueita sekd yhdyskuntatekni-
sen huollon alueita. Merkinnalla on osoitettu kaavassa useita alueita. Pohjoisesta alkaen:

¢ Kisakylaksi kutsuttu alue tarjoaa mahdollisuuden toteuttaa tavanomaisesta kerrostalo-
tuotannosta poikkeavin asuinrakennuksin monipuolinen asuntotyyppien ja -kokojen
kirjo.

e Kerttulantien molemmin puolin omakotitaloalueet (Venheenkatu, Seksmanninkatu)

mahdollisesti sdilynevat nykyisessd maankaytdssa osayleiskaavan tavoitevuoteen.
Kaava ei poissulje maankayton tehostamista asemakaavoituksella.

« Raisiontien pohjoispuolella, Hulvelankadusta lanteen sijaitsevat kaksi laajaa pientalo-
aluetta olisi mahdollista, etenkin Raisiontien varren osalta, asemakaavoittaa nykykayt-
toa tehokkaammalle rakentamiselle, esimerkiksi kerrostalorakentamiselle.

Ydinkeskustan asuin- ja liikealue (AC-1) on tarkoitettu keskustatoimintojen laajenemisalu-
eeksi. Alueelle saa sijoittaa julkisia ja yksityisia palveluita, keskustaan soveltuvaa asumista,
keskustaan soveltuvia ympéaristohairiditéa aiheuttamattomia tyopaikkatoimintoja seka virkistys-
ja yhdyskuntateknisen huollon alueita. Keskustaan soveltuvalla rakentamisella tarkoitetaan
l[&ahinna kerrostaloja tai tiivista rivitalorakentamista. Merkinnalla on osoitettu Hulvelankadun
varressa Friisilankadun ja Klemel&ntien seka Raisiontien rajaama alue.

Kerrostalovaltaisille asuntoalueille (AK-1) saa sijoittua my6s asumiselle tarpeellisia julkisia
ja yksityisia palveluja, alueen sisdisia liikennevaylia, pysakointialueita, alueiden asukkaita pal-
velevia virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita. Kerrostalovaltaisia
asuntoalueita sijoittuu Raisiontien eteldpuoleisille alueille, Konsantien varrelle seké ydinkes-
kustan pohjoispuoliselle alueelle.

Pientalovaltaisille asuntoalueille (AP-3, AP-3/s, AP-4) saa sijoittaa myds asumiselle tar-
peellisia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheu-
du melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai naihin verrattavia ympéristohaittoja. AP-
alueina on osoitettu yleiskaavan mukaisesti pohjoisesta alkaen myotépaivaan:

e Voudinkadun ja Kerttulantien rajaama alue aina suurjannitelinjaan asti
e Petterinpelto
e Jertan seutu

e Kauri
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6.3.2

6.3.3

Raisionjokilaaksoon rajautuvilla pientalovaltaisille asuntoalueille on osoitettu lisamerkinta /s,
joka viittaa alueeseen, jolla ymparist6 sailytetddn. Nama ovat kulttuurihistoriallisesti tarkeita
alueita, joiden asemakaavoituksessa on kiinnitettéva erityistd huomiota rakentamisen mitta-
kaavan, rakennustavan ja rakennusten sijoittelun sopeutumiseen seké olemassa olevaan ra-
kennuskantaan ettd Raisionjokilaakson maisemaan.

Mabhittulan alueella on katkoviivamerkinnalla esitetty yhdyskuntarakenteen mahdollinen laa-
jenemisalue. Alue on tarkoitettu pientalovaltaiselle asuntoalueelle. Alueella sijaitsevia soistu-
neita alueita tulisi hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan alueellisten hulevesien viivytyksessa.

AP-4 —alueiden yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee huomioida riittdvat luonnonmukaiset
metsaalueet seka ekologiset kaytavat.

Keskustatoiminnot

Keskustatoimintojen alueilla (C-1, C-2) paaasiallisia toimintoja ovat palvelut ja hallinto, kes-
kustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ymparistohairidita aiheuttamattomat tyo-
paikkatoiminnat, naihin liittyva liikenne ja virkistys sekd yhdyskuntatekninen huolto.

Osayleiskaavalla osoitetaan C-alueiksi nykyisen ydinkeskustan alueet siten, ettd Nesteentie
valilla Raisiontie-Juhaninkuja on osoitettu liikennetunneliin. Yhtenainen C-alue mahdollistaa
ydinkeskustan kehittdmisen omaleimaiseksi ja viihtyisammaksi. Ensisijaista ydinkeskustassa
on asuinrakentamisen voimakas tehostaminen eli Soliniuksenkujan ja Hosleniuksenkujan
omakotitalojen korvaaminen kerrostalorakentamisella.

Kaupunkikuvallisesti tarkeaa keskustatoimintojen aluetta (C-2), jonka suunnittelussa on huo-
mioitava maanalaisen yleisen tien alueen (LT-1) toteuttaminen sijoittuu Varppeenseudulle.
Asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota aluekokonaisuuden ja kaupunkiku-
van eheyteen seka huomioitava tunnelihankkeen toteutuminen.

Liikennetunneli (ma-LT-1) on osoitettu katkoviivarajauksella. Tunnelin suuaukkojen kaupun-
kikuvalliseen ilmeeseen on kiinnitettava erityistd huomiota jatkosuunnittelussa.

Tunnelin pohjoisosan paalle Raisiontien ympéaristoon on merkitty ristikkorasterilla kaupunkiku-
vallisesti merkittavaa aluetta. Alueen merkitysta kaupunkikuvassa voidaan korostaa ymparoi-
vasta rakenteesta korkeammalla rakenteella.

Keskusta-alueiden asemakaavoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota toimivuuteen ja
tarkoituksenmukaisuuteen seka jalankulku-, pysakainti-, huolto- ja joukkoliikenteen jarjestely-
jen hairiéttdmyyteen.

Palvelut ja tyopaikka-alueet

Palvelujen ja hallinnon alueelle (P-3) saa sijoittua julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisia palve-
luita. Ja vastaavasti julkisten palvelujen ja hallinnon alueille (PY-2) saa sijoittua paaasias-
sa vastaavia julkisia laitoksia tai palveluita. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueita, joilla ym-
paristo sdilytetdan (PY-2/s) on Raision kirkon ja Friisilan verstaiden alueilla. Alueet ovat kult-
tuurihistoriallisesti téarkeita ja niiden asemakaavoituksessa on kiinnitettéva erityistd huomiota
rakentamisen mittakaavan, rakennustavan ja rakennusten sijoittelun sopeutumiseen seka
olemassa olevaan rakennuskantaan.

Kaupallisten palvelujen ja tydpaikkojen aluetta (KMT-1) sijoittuu Ohikulkutien varrelle Rai-
sionjokilaakson itélaidalle. Alueet ovat jo nykyiselldan merkitykseltaan seudullisen, paljon tilaa
vaativan kaupan ja tydpaikkojen aluetta. Alueelle voidaan sijoittaa paljon tilaa vaativaa erikois-
tavaran kauppaa, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa, seka tyo-
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6.3.4

6.3.5

paikka-alueita, joissa voi olla korjaamoja, varastointia sek& ympéaristohairioita aiheuttamatonta
teollisuutta ja siihen liittyvda myymala- ja toimistotilaa.

Ty6paikka-aluetta (TP-2) sijoittuu Petterinpellon alueelle. Alue on tarkoitettu tyépaikka-
alueeksi, joissa voi olla toimisto- ja palvelutydpaikkoja, ymparistohairiéta aiheuttamatonta teol-
lisuutta ja seka varastointia. Liséksi alueelle voidaan sijoittaa naiden yhteyteen soveltuvaa
pienimuotoista myymalatilaa. Alueille ei tule sijoittaa MRL 71a §:n mukaista vahittaiskaupan
suuryksikkda. Tyopaikka-alue suojaa Petterinpellon asuinalueita valtatien likennemelulta.
Ohikulkutien ja Raumantien ristedméakohtaan on osoitettu tytpaikka-alueen laajenemisalue,
jonka kayttdonotto tdsmentyy yleisen tien (LT-1) suunnittelun yhteydessa.

Tydpaikka-alueita (TP-3) sijoittuu Nesteentie, Raumantien ja Haunistentien varrelle. Alueet
on tarkoitettu tydpaikka-alueiksi, joissa voi olla toimisto- ja palvelutytpaikkoja, ymparistohai-
riété aiheuttamatonta teollisuutta, varastointia seké vahittaiskaupan yksikoita. Alueille ei tule
sijoittaa MRL 71a 8:n mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoa.

Virkistys

Virkistysalueita (VL-3) suunnitellessa on huomioitava virkistysreittiverkon yhtenaisyys. Kes-
kikaupungin osayleiskaavassa on osoitettu varsin laajat virkistaytymiseen ja ulkoiluun sopivat
alueet. Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueelle (VU-2) voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys-
ja vapaa-ajan toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Raisionjokilaakson viljelyalueet on merkitty virkistysalueiksi, eli on katsottu tarkoituksenmukai-
seksi ottaa ne osaksi kaupungin viherverkostoa kytkemalla avoin kulttuurihistoriallinen mai-
sema paremmin keskikaupungin ulkoilureitistodn. Raisionjokilaakso on myds maisemallisesti
arvokasta aluetta, jonka yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota seudullisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden sailymiseen ja kehittdmiseen vir-
kistysalueena.

Mahittulassa sijaitsee maakuntakaavan mukainen viheryhteystarve, jonka sijainti ja aluetar-

peet madritellaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Yhteystarve jatkuu maakunta-

kaavassa itd-lansisuuntaisena Kerttulan alueen lapi kohti Naantalia ja sen on tarkoitus toimia

virkistysreitin lisaksi myos ekologisena kaytavana mm. elainten vapaan liikkumisen mahdollis-
tamiseksi.

Muut

Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU-2)
sijoittuu Mabhittulan alueelle. Alue on samalla yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemis-
alue, jolle tulisi sijoittumaan pientalovaltainen asuntoalue (AP-4). Asumisen laajenemisalueel-
la tulee ratkaista hulevesien alueellinen viivytys ja sille sijoittuu myés viheryhteystarve. Alueen
kaytossa tulee huomioida sen merkitys myds ekologisena kaytadvand mm. eldinten vapaan
likkumisen mahdollistamiseksi.

Osayleiskaavassa on yleisen tien alueena (LT-1) on osoitettu E8 (Raumantie, Vt8) ja E18
(Ohikultutie-Nesteentie, Kantatie 40) -teiden vaatimat tilavaraukset. Aluerajaukset tismenty-
vat asemakaavoituksen yhteydessa. Liikenndinnin aiheuttama melualueen laajuus vahvistuu
yksityiskohtaisessa suunnittelussa valittujen ratkaisujen mukaan ja se tuleekin liikenteen jat-
kosuunnittelussa seka lahialueiden asemakaavoituksen yhteydessa selvittaa.

Energiahuollon alue (EN-1) -merkinnélla on osoitettu olemassa oleva suurmuuntamoalue
Voudinkadun varrella.

Raision kirkkoa ympérdiva hautausmaa on osoitettu omalla EH-merkinnalla.

Vesialue (W) -merkinnalla on osoitettu Raisionjoki.
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6.4.

6.4.1

6.4.2

Liikenneratkaisut

Osayleiskaavan liikenneratkaisu perustuu olettamukselle, ettd vuodelle 2035 ennustetusta
keskikaupungin lapikulkevasta liikenteestéd on saatu puolet ohjattua muille reiteille kaava-
alueen ulkopuolisin liikennejarjestelyin. Liikenneratkaisuja vaikutuksineen on tutkittu laajalti ja
osayleiskaavaratkaisu tukeutuukin naihin johtop&atoksiin.

Yleisen tien alueet

Yleisen tien alueelle (LT-1) sijoittuvat yleiseen tieverkkoon kuuluvat Turun ja Oulun valinen
rannikkoa seuraileva valtatie 8 (Eurooppatie 8) ja Naantalista Kaarinaan ulottuva kantatie 40
(osa Eurooppatieta 18), joka toimii samalla Turun kaupunkiseudun uloimpana kehatiena. E18
—tie kuuluu EU:n TEN-T-ydinverkkoon osana Suomen ainoaa TEN-T-ydinverkkokaytavaa.
Edella mainitut yleiset tiet liittyvét toisiinsa Raision eritasoliittymassa. Raisionkaaren on esitet-
ty jatkuvan Nesteentien yli Konsantielle eritasoliittyman kautta tasoristeysten poistamiseksi
E18-tieltd. Yleisen tien alueiden aluerajaukset tdsmentyvat asemakaavoituksen yhteydessa ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on selvitettdva myos tien melualueen laajuus. Las-
kennallisia melualueiden laajuuksia erilaisissa tilanteissa on arvioitu liitteessa 28. Mabhittulan
alueella Raumantien varressa sijaitsevalla tydpaikkarakentamisen (TP-2) vythykkeen raken-
tamisella voidaan osaltaan hallita meluongelmia sen itapuolella sijaitsevalla pientalovaltaisella
asuinalueella.

Liite 28: Laskennalliset melualueet 5.5.2014

Raision ydinkeskustan kohdalla E18-tie sijoitetaan liikennetunneliin (ma-LT-1), joka alittaa
keskustatoiminnoille merkityn alueen katuineen. Etenkin keskikaupungin lapikulkevan raskaan
likenteen ohjaaminen tunneliin vahentaa liikenteesta aiheutuvia haittoja ja estevaikutelmaa
ydinkeskustassa. Liikennetunnelin etelapuolella E18-tie liittyy katuyhteyksilla keskustan katu-
verkkoon. Tunnelin suuaukkojen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen on kiinnitettava erityista
huomiota yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa turvallisen ja samalla kaupunkikuvallisesti
tasokkaan ilmeen muodostamiseksi. Tunnelin rakentamisen aikaisia liikenneyhteyksia on tar-
kasteltu tyon kuluessa silla tarkkuudella, kun se osayleiskaavatasolla on mahdollista. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa tahan tulee kiinnittéa erityisesti huomiota.

Katualueet, tieliikenteen vhteystarpeet, kevyen liikenteen reitit ja muut kul-
kuyhteydet

Katualueina on osoitettu katuverkon tarkeimmat yhteydet. Ydinkeskustan (C1 ja C-2-
alueiden) kohdalla Raisiontien liikenteelliset ratkaisut ohjaavat ajoneuvoliikenteen kayttono-
peudeksi 30 km/h, jolloin keskikaupungin viihtyisyytta voidaan kehittda yha vetovoimaisem-
maksi. Keskustan uudet paakatulinjat on esitetty kaavakartalla aluevaraussuunnitelman mu-
kaisina. Ohikulkutien ja Raumantien ristedmiskohdassa on osoitettu katualueen mahdollista
laajenemisaluetta, joka voidaan ottaa katualueena kayttdon, jos uudet eritasoratkaisut alu-
eella niin sallivat.

Haunistentien ja valtatien 8 valilla ei nykyisellaan ole valtakunnallisesti merkittavalla E18-tiella
olemassa olevaa rinnakkaisyhteytta mahdollisten hairiétilanteiden varalta. Tieliikenteen yh-
teystarve-merkinnalla esitettyjen katuyhteyksien toteuttaminen on liikenneturvallisuuden kan-
nalta tarpeellista, mutta niiden tarkempi sijainti ja liikenteellinen ratkaisu suunnitellaan asema-
kaavoituksen yhteydessa samanaikaisesti maankayton tarkentamisen kanssa. Ohikulkutien
etelapuolella yhteys tulisi sijoittaa mahdollisimman lahelle Ohikulkutietd, jotta arvokas Raision-
jokilaakso sailyisi mahdollisimman ehyend. Nama rinnakkaiskadut myds liittéavat seka ydin-
keskustan ja kauppakeskuksen ettéd Pasalan asuinalueen ja ydinkeskustan paremmin toisiinsa
osayleiskaavatydn tavoitteiden mukaisesti. Tieliikenteen yhteystarpeita on sijoitettu myos
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6.5.

6.6.

Mabhittulan alueelle. Kevyelle liikenteelle on esitetty muuta liikennettd suorempi yhteystarve
ydinkeskustan ja Kuloisten vélille Raisionjokilaakson poikki.

Kaavalle asetettuun tavoitteeseen, kestavan kehityksen mukaisen joukkoliikenneakselin vah-
vistamiseen, on vastattu osoittamalla seudulla suunnitteilla olevalle pikaraitiotielle yhteysvara-
us joukkoliikenteen kehittAmiskaytava -merkinnalla.

Tavoitteiden mukaisen ulkoilureitin avaamiseksi merelta keskustaan on osoitettu uusi puisto-
katu. T&ma on tarkoitettu pddasiassa kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen vaylaksi. My6s ny-
kyiset ulkoilureitit on osoitettu osayleiskaavassa. Varppeenseudun tarkeéat kevyenliikenteen
vaylat on merkitty kevyenliikenteen reitti —merkinnalla. Keskustatoimintojen alueilla (C-1 ja
C-2) tulee asemakaavoituksen yhteydessa kiinnittda erityistd huomiota mm. jalankulku-, pysa-
kointi-, huolto- ja joukkoliikenteen jarjestelyjen hairiéttémyyteen.

Historiallisena tien& on merkitty kaavaan Raision keskustassa viela paikannettavissa oleva
Suuri postitie seka sen 1930-luvulla rakennettu betonipaallysteinen Turku-Rauma-valtatien
osa (C-1-alueella).

Yhdyskuntatekninen huolto

Osayleiskaavassa on osoitettu nykyinen suurjannitelinja muuntamoalueineen ja sailyva vesi-
johto. Kaavalla osoitettu maankaytto tukeutuu pdéosin olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja to-
teutuminen voi aiheuttaa sen vahaista tadydentamista. Valmiiden kunnallistekniikan verkosto-
jen laajentamista ohjaavat pitkélti olemassa olevat ratkaisut. Mahittulan alueen kayttéonotta-
minen vaatii suurempia panostuksia infrastruktuurin rakentamiseksi mm. vesihuollon jarjesta-
miseksi. Yhdyskuntatekniikan tarvitsemat aluevaraukset tehdaan asemakaavoittamisen yh-
teydessa.

Luonto- ja maisema-arvot

Kerttulassa Kuuanmetsan alueella on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
ke&é aluetta (luo-2), joka on lito-oravan elinpiiri. Alueen puustoa tulee sailyttéaa tai hoitaa
niin, etta liito-oravan pesépuut ja liikkumisen kannalta riittava puusto sailytetaan.

Mabhittulassa sijaitsee maakuntakaavan mukainen viheryhteystarve, jonka sijainti ja aluetar-

peet maaritelldan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Yhteystarve jatkuu maakunta-

kaavassa itd-lansisuuntaisena Kerttulan alueen lapi kohti Naantalia ja sen on tarkoitus toimia

virkistysreitin lisaksi my®s ekologisena kaytavana mm. eldinten vapaan liikkumisen mahdollis-
tamiseksi.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kohteet (sl-1) on merkitty vihredlla ympyral-
14, jonka yhteydessa on mainittu kohteet identifioivaan indeksiin. Kaava-alueella kohteita on
kaksi: Pappilan mantypuutarha ja manty (luo-3) sek& Tuulilanketo (luo-4). Kohteet tulee ase-
makaavoituksen ja muun yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa sailyttaa.

Raisionjokilaakso on maisemallisesti arvokasta aluetta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota seudullisesti arvokkaan maisemakokonai-
suuden sailymiseen ja kehittdmiseen virkistysalueena. Alue tulisi séilyttaa ja sita kehittaa ke-
vyenliikenteen helposti saavutettavissa olevana virkistysalueena. Ohikulkutien eteldpuolella
jokilaakson laitamille taydentyvéan rakentamisen tulisi antaa suojaa meluhaitoilta, jotta joki-
laaksoon saataisiin muodostettua mahdollisimman hiljaisia alueita kuitenkaan rakentamatta
reuna-alueita umpeen riittdvan saavutettavuuden ja ndkymien sailyttamiseksi.
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6.7.

6.8.

6.8.1

Muinaismuistot ja muut kulttuuriarvot

Tiedossa olevat muinaismuistokohteet (sm-1) on esitetty kaavakartalla kohdemerkinngéin.
Niiden kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu niihin
kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee pyytdd maakuntamuseon
lausunto.

Rakennussuojelukohteita (sr-1) on kolme: Friisila (sr-1), Aittamaki ent. Kyla-Klemela (sr-2)
ja Hintsa (sr-3). Friisilan aittarakennus sijaitsee muista rakennuksista erillisena osayleiskaava-
alueen A-3-alueella ja on siksi merkitty kaavakartalle erikseen samalla kohdemerkinnalla.

Raision kirkko on kirkkolain nojalla suojeltu rakennus (srk).

Osayleiskaavakartalle on liséksi merkitty paikallisesti arvokkaat rakennukset/ rakennus-
ryhmat, joiden lopullinen sailyttdmisen ja suojelun tarve ratkaistaan vasta asemakaavoituksen
yhteydessa. Listaus kohteista on esitetty tAmé&n raportin perustieto-osiossa.

Historiallisena tien& on merkitty kaavaan Raision keskustassa viela paikannettavissa oleva
Suuri postitie seka sen 1930-luvulla rakennettu betonipaallysteinen Turku-Rauma-valtatien
osa (C-1-alueella).

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 18 mukaan kaavoituksessa on selvitettava vaikutuksia ih-
misten elinoloihin ja elinympérist6on, maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, kasvi-
ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonvaroihin, alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, liikenteeseen, kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintddn, seka rakennettuun ympéaristoon.

Vaikutuksista yhdyskuntarakenteeseen ja talouteen

Osayleiskaavaratkaisun myota Raision keskikaupungin rakenne tiivistyy. Tiivistdimisen my6té
Raision luonne valjasta risteysalueesta muuntuu kaupunkikuvallisesti edelleen urbaanimmak-
si. Taydennysrakentaminen pienentédd kunnallistekniikan ja liikennevéaylien yllapidosta ja kor-
jausrakentamisesta aiheutuvia kuluja. Tiivis uustuotanto madaltaa yhdyskuntatekniikan raken-
tamisen kustannuksia. Osayleiskaavassa osoitetut uudet asunto- ja tyopaikka-alueet edistavat
joukkoliikenteen kehittdmisedellytyksia ja mahdollisesti vahentavat yksityisautoilun tarvetta.
Turun seudun joukkoliikennesuunnitelman pikaraitiotien varaus on huomioitu kaavassa.

Raision ydinkeskustan alueelle on osoitettu laaja keskustatoimintojen alue. Rakentaminen si-
joittuu osin my®s maantietunnelin kannelle, jolloin osa tunnelirakentamisen kustannuksesta
voitaneen kattaa asemakaavoitettavalla rakennusmaalla. Raision ydinkeskusta sijaitsee liiken-
teellisessa solmukohdassa ja sen asema on seuturakenteellisesti keskeinen. Osayleiskaavan
ratkaisut vahvistavat Raision merkitysté ja toisaalta vastaavat lisdantyvan liikenteen haastei-
siin. Osayleiskaavan myo6ta tarjoutuu mahdollisuus kehittdd kaupunkikuvallisesti merkittavaa
ja mittakaavaltaan miellyttdvaa keskustakaupunkitilaa, mutta vain maaratietoisen, kattavan ja
pitkdjanteisen asemakaavoituksen kautta.

Kaupungin kilpailukykyyn vaikuttava tekija on rakennetun ympariston laatu. Kaavan myota
ydinkeskustan ilmetté voidaan muokata voimakkaasti. Kaupunkikuvan parantaminen vaikuttaa
myonteisesti Raision imagoon uudistuvana ja seka yrityksia ettd asukkaita kiinnostavana kes-
kuksena. Voimakkaasti tehostuva ydinkeskustan asukasmaara lisda merkittavasti liiketalou-
den kannattavuutta ydinkeskustassa. Ohikulkutien rinnakkaiskadut seka kevyenliikenteen yh-
teystarve liittavat Myllyn kauppakeskusalueen ja Pasalan asuinalueen osaksi keskustaa.
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6.8.2

6.8.3

Vaikutuksista ympaéristdarvoihin ja virkistysalueiden riittdvyys

Osayleiskaavassa ei ole osoitettu uusia teollisuusalueita tai muita voimakkaasti ilmastoon vai-
kuttavia hankkeita. Osayleiskaavan keskikaupunkia tiivistdva ja taydentava tavoite voidaan
katsoa vahentavan ainakin teoriassa liikkennetta, joten myds vaikutukset ilmaan ja ilmastoon
olisivat siten mydnteisia. Osayleiskaavan pitkan tédhtdimen tavoitteena on saavuttaa ekologi-
sempia liikkumismuotoja. Kaavalla tdmé nakyy joukkoliikenteen kehittdmiskaytava -
merkinnall, jolloin tulevissa suunnitelmissa varaudutaan pikaraitiotiehen, kevyenliikenteen ja
joukkoliikenteen kayttoon tarkoitetulla puistokadulla seka kevyenliikenteen yhteystarpeella
Pasalan asuinalueelta Leijapuiston paivékodin sivuitse ja Raisionjokilaakson poikki keskus-
taan.

Raision keskikaupungin virkistysverkoston rungon muodostavat kaksi etelapohjoissuuntaista
viherkokonaisuutta. Kaavaratkaisun myo6ta lantisempi Kerttulan liikuntakeskuksesta etelaan
johtava raitti saa kaupunkimaisen puistokatujatkeen aina kaava-alueen etelareunalle asti.
Raisiojoen suuntainen virkistysalue sailytetdan paaosin nykyisellaan. E18-tien edellyttama
rinnakkaiskatuyhteystarvemerkinta on viety mahdollisimman lahelle Ohikulkutieta, jotta joki-
laakso sailyisi mahdollisimman ehyena. Osayleiskaavalla maaratdan huomioimaan virkistys-
reittiverkon jatkuvuus ja kaavassa on osoitettu kaytdssé olevat ulkoilureitit.

Osayleiskaavan ymparistarvot eivat heikkene kaavan toteutumisen myo6ta. Kerttulassa sijait-
sevat liito-oravan elinpiiri ja Tuulilan katajaketo on rajattu rakentamisen ulkopuolelle ja Pappi-
lan méanty ja mantypuutarha merkitty keskusta-alueelle kohdemerkinnalla. Uusia alueita ase-
makaavoitettaessa luontoarvot viela kartoitetaan yksityiskohtaisemman suunnittelun edellyt-
tamalla tavalla.

Kaavassa on huomioitu maisemallisesti arvokas Raisionjokilaakson kokonaisuus, jonka kehit-
taminen edelleen viihtyisana virkistysalueena ja kevyenliikenteen yhdysreittind on kaavalla
turvattu. Keskikaupungin alueella virkistaytymismahdollisuudet pysyvét hyvina, koska raken-
taminen osoitetaan padasiassa maankayton muutoksin jo rakennetuille alueille. Virkistyksen
kannalta tarpeettomia peltoalueita tai virkistysalueina hoitamattomia alueita muutetaan harki-
tusti rakentamisen kohteiksi, kuitenkin niin etta alueen varsinainen virkistys- ja puistotarjonta
ei vahene. Tiiviissa kaupunkirakenteessa julkisiin ulkotiloihin voidaan toteuttaa urbaaneja vi-
herymparist6j4, erilaisia kuin mita [&heiset Kerttulan liikuntakeskuksen metsaalueet tarjoavat.

Kaavassa on aluerajauksin ja maarayksin huomioitu vuoden 1996 selvitys ekologisista kayta-
vista ja luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittévista metsaalueista.

Vaikutuksista inmisten elinoloihin ja elinympéristdon

Ydinkeskustan (C-1 ja C-2-alueiden) osalta osayleiskaavan sosiaalisia vaikutuksia voidaan
pohtia vain yleiselld tasolla, silla vasta asemakaava tulee maarittelemaén korttelimaan kaytto-
tarkoituksen ja maarén. Osayleiskaavatytn yhteydessa laadittu Raision keskustan kehitys-
suunnitelma (Arkkitehtitoimisto Sigge Oy, 25.11.2013) antaa yhden esimerkin minkélaiseksi
keskustan seutu voisi muotoutua. Keskustaan suunniteltu runsaan 5000 uuden asukkaan si-
joittuminen lisda vaistamatta sosiaalista kanssakayntia. Yleisesti voidaan todeta, etta lisdan-
tynyt asukasmaara tuo osaltaan my®os turvallisuutta keskustaan. Keskikaupunkielama ei jat-
kossa hiljene toimistojen sulkeuduttua, silla lisdantynyt asukasmaara tuonee iltatoimintaa
ydinkeskustaan.

Keskikaupungin vilkasliikenteisen Nesteentien sijoittaminen likennetunneliin, vaikka vain va-
jaan puolenkilometrin osalta, vahentdd huomattavasti likennemelua ja lisda ydinkeskustan lii-
kenneturvallisuutta. Voidaan olettaa paikallisen maanpinnalla niin jalan kuin ajoneuvolla ta-
pahtuvan asiointilikenteen parantuvan huomattavasti hairitsevan lapikulkuliikenteen vahen-
nyttyad ydinkeskustasta. Osayleiskaavalla osoitettujen kevyen liikenteen reittien jatkuvuuksien
parantaminen on tarkeda seka liikkumisen tasa-arvon ettd myos liikkunnan kannalta.
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6.8.4

6.8.5

Osayleiskaavan TP- ja P-aluemerkinnat mahdollistavat asemakaavoittaa lisda tytpaikkoja
seudullisesti merkittdvaan alakeskukseen. Keskikaupungin asukkaiden asiointi kauppakes-
kusalueella sek& vastaavasti Pasalan alueen asukkaiden asiointi keskusta-alueella helpottuu
Kirkkotien jatkeena esitetyn kadun ja kevyenliikenteen yhteyden toteuduttua. Asuinalueiden
paakayttdtavan eli alueen vallitsevan rakennustyypin maarittelylla pyritdan osoittamaan laaja
asuntotyyppien ja -muotojen kirjo kaupunkikeskustaan. Osayleiskaava turvaa merkinndgillaan
alueen nykyiset julkiset ja yksityiset palvelut.

Vaikutuksista rakennettuun kulttuuriymparistéon, maisemaan ja maaperaan

Osayleiskaavan laatimisen yhtena tavoitteena on ollut entista urbaanimman ja monipuoli-
semman keskustan kehittaminen kaupunkirakennetta tiivistdmalla. Maisema ja kaupunkikuva
seka eri osa-alueiden véliset suhteet muuttuvat kaavan toteutuksen myota monin paikoin.
Keskustamainen alue paitsi laajenee, mutta myds tulee enemman esiin tunneliratkaisun myo-
td. Kaupungin orientoituvuus paranee ja maisemakuva muuntuu rakennetummaksi. Asema-
kaavoittamisella ratkaistaan ydinkeskustan tarkempi rakenne ja kaupunkikuvallinen hahmot-
tuminen.

Raision keskikaupungin muutokset ovat suuria, joten myds maisema- ja kaupunkikuvalliset
vaikutukset merkittavid. Uudisrakentaminen valtatien itdpuolella muuttaa maisematilan jakoa.
Toisaalta maantiealueen varren rakentuminen kaupunkimaisemmaksi rajaa virkistaytymisen
aluetta paremmin ja voi edistaa seudun vetovoimaisuutta kehittyvana keskusta-alueena erona
maaseudun jokilaaksoihin.

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa on tehty inventointi ja arvottaminen keskikaupungin
ennen 1960-lukua rakennetuille rakennuksille. Osayleiskaavalla valtakunnallisesti ja seudulli-
sesti arvokkaat rakennukset ja rakennusryhméat maarataan sailytettavaksi. Suuri postitie seka
1930-luvulla rakennettu betonipaallysteinen valtatien osa on merkitty kaavakartalle. Paikalli-
sesti arvokkaat kohteet on myos osoitettu kaavakartalle kohdemerkinndin, jolloin ne tulee
varmemmin huomioiduiksi jatkosuunnittelussa. Osayleiskaavassa on myos osoitettu sailytet-
tavia ymparistdja, joten nain kaava osaltaan tukee kulttuurihistoriallisen ymparistdn vaalimista.

Raision kaupunkimaiseman kehitys kauppala-ajoilta on ollut varsin nopeaa. Keskikaupungin
liian valjan rakenteen taydentaminen luo uutta dynaamisempaa ja keskustamaisempaa kau-
punkikuvaa. Ydinkeskustan tiivistaminen ja rakenteen selkeyttaminen luo hyvaa kaupunkitilal-
lista ymparistéd. Osayleiskaava vaalii kulttuurihistoriallisen maiseman tarkeimpia kohteita.
Keskustan kohdalla Raisionjokilaaksoa rajaa selkea kaupunkirakenteen reuna, josta kuitenkin
avautuu nakymia ja selkeitéd yhdysreitteja historiallisesti arvokkaaseen jokiympéristoon, joka
itsessadan on sdilytetty avoimena virkistysalueena. Ohikulkutien rinnakkaisteiden rakentami-
nen Petterin pellon alueen lapi seka hallintokorttelista Haunistentielle tulee suunnitella ja to-
teuttaa huolellisesti avoimen maiseman arvokkuutta kunnioittaen.

Osayleiskaavan ja sen toteutumisen vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat ensisijaisesti pai-
kallisia. Muutokset kohdistuvat lahinna ydinkeskustan maantietunnelin rakentamiseen ja uusil-
le asuinalueille. Uudet asuinalueet sijoittuvat I&hinna topografisesti helppoon maastoon, jolloin
merkittdvaa louhintaa tai tasoittamista ei tarvita.

Vaikutuksista muinaismuistoihin

Perustiedoissa luetellut muinaismuistot on osoitettu kaavassa muinaismuiston merkinnalla sm
ja kirkkolain nojalla suojeltu Raision kirkko merkinnall&a srk. Vaikka kohteet sijoittuvat osayleis-
kaavassa rakennettavaksi tarkoitetulle alueelle, tulee ne asemakaavoituksen yhteydessa raja-
ta tarkemmin. Mikali maakayton toimenpiteet koskevat muinaismuistolain rauhoittamaa kiinte-
aa muinaisjaannosta, on Museovirastolle tai maakuntamuseolle varattava hyvissa ajoin etuka-
teen mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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6.8.6

6.9.

6.9.1

Mikali alueelta I16ydetdan mydhemmin muinaisjadnndksia, on ne rauhoitettu muinaismuistolain
nojalla automaattisesti iliman eri p&atostd (MML 1 8). Jos uusi muinaisjadnnds loydetaan esim.
rakennustoiminnan jo alettua, rakentaminen joudutaan keskeyttdamaan (MML 14 8). Mikali ky-

symyksessa on yleinen tai suurehko yksityinen tydhanke, muinaismuiston tutkimuskustannuk-
sista vastaa muinaismuistolain perusteella hankkeen toteuttaja (MML 15 §).

Liikenneratkaisujen vaikutukset

Raision keskusta on eri likennemuotojen vilkas solmukohta, joten liikenneratkaisuilla on mer-
kittava vaikutus ymparistokuvaan, turvallisuuteen, terveellisyyteen, viihtyvyyteen ja kaupunki-
maisemaan. Osayleiskaava varautuu tulevaisuuden monipuoliseen ja -ilmeiseen liikenneym-
paristoon riittéavin aluevarauksin. Liikenne risteilee useilla eri tasoilla ja monikerroksisuus edel-
lyttdd monenlaisia nakyvia rakenteita, kuten siltoja, penkereita, aitoja, luiskia ja portaita. Uusil-
la yhteystarvemerkinngilla on varmistettu niin ajoneuvo kuin kevyen liikenteen tarpeet. Kor-
keatasoisella yksityiskohtaisella suunnittelulla saadaan kaupunkiympéristosta erittain miellyt-
tava. Kaava vastaa erinomaisesti kaupunkiin kohdistuvan liikennepaineen haasteeseen lisa-
ten valtakunnallisesti merkittavan lapikulkuliikenteen sujuvuutta ja toisaalta parantaen paikalli-
sen katuliikenteen turvallisuutta.

Esitetyilla liikenteellisilla ratkaisuilla voidaan siis turvata seka valtakunnallisen etta paikallisen
paatieverkon toimivuus tulevaisuudessa. Raision eritasoliittyméan kehittdmisen my6ta Turun
satamaliikenteen sujuvuus on hyva myds ennusteluilla likennemé&arilla. E18-tien sijoittaminen
likennetunneliin mahdollistaa Raision ydinkeskustan seka Raision eritasoliittyman kehittéami-
sen. Liikennetunneli edesauttaa katuverkon rauhoittamista siten, ettd nopeustasoa voidaan
alentaa nykyisestaan seka parantaa kavelyn ja pyorailyn olosuhteita ja samalla lisatéa kevytlii-
kenteen kulkumuotojen osuuksien kasvua. Myos katumiljodn kehittdminen viihtyisammaksi
mahdollistuu. Osayleiskaavan liikenneratkaisut vahentavéat merkittavasti liikenteesté aiheutu-
via meluhaittoja.

Liitteessa 14 on tutkittu tarkemmin liikenneratkaisujen vaikutuksia.

Liite 14: Paateiden E8 ja E18 aluevaraussuunnitelma Raision keskustan kohdalla, ra-
porttiluonnos 27.3.2014

Liite 14a: Tunnelin vaaratilanteet ja riskit

Liite 14b: Hankkeen turvallisuusvaikutusten arviointi

Liite 14c: Liikenneturvallisuusauditointi

Liite 14d: Ymparistévaikutusten selvitys

Liite 14e: Paateiden E8 ja E18 eritasoliittyma; Vaihtoehdon 0+ toimivuustarkastelut

Liite 14f: Hankearviointi

Liite 14g: Suunnitteluperusteet

Suhde voimassa oleviin suunnitelmiin

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvoston hyvaksymat, valtakunnalliset alueidenk&yton tavoitteet valittyvat keskustan
osayleis- ja asemakaavoitukseen padasiassa maakuntakaavoituksen kautta.
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6.9.2

Osayleiskaava eheyttdé olevaa yhdyskuntarakennetta ja hyddyntaa olevaa yhdyskuntaraken-
netta niin taloudellisesti kuin ekologisesti tarkastellen. Palvelualueet, niin yksityiset kuin julki-
set, on osoitettu saavutettavaksi hyvin eri vaestoryhmét huomioiden ja asuinalueiden l&hei-
syyteen siten, etta henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen.

Keskikaupungin osayleiskaava kehittdd Raisiota seudun alakeskuksena hytdyntéen olemas-
sa olevia rakenteita ja alueiden omia vahvuuksia. Kaavan avulla voidaan laatia tiesuunnitel-
mat alueen liikennejarjestelyiden parantamiseksi, jotta logistiikan kannalta Turun kaupunki-
seudun elinkeinoelaman kilpailukyky ja kansainvélinen asema vahvistuu.

Raision keskikaupungin liikenneturvallisuus paranee osayleiskaavassa osoitettujen tieliiken-
teen yhteystarpeiden toteuduttua Ohikulkutien rinnakkaiskatuina. Ydinkeskustan osalta liilken-
netunnelin toteutuminen sekd huomattavasti parantaa liikenneturvallisuutta etta vahentaa ih-
misten terveydelle haitallista likennemelua ydinkeskustassa. Turun kaupunkiseudun raken-
nemallin mukainen joukkoliikenne on mahdollistettu osayleiskaava merkinndin. Kavelyn ja
pyorailyn edellytyksia on parannettu poistamalla nykyisen kevyen liikenteen verkon jatkuvuu-
den epakohdat.

Keskustatoimintojen aluetta on laajennettu maltillisesti ja osoitettu uudelle toimitilarakentami-
selle sijoitusmahdollisuuksia elinkeinoelaman tarpeita tyydyttdmaan. Asuntorakentamisen te-
hostaminen kaupunkikeskustassa kehittéa ja rikastaa keskustaa monipuolisena palvelujen,
asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueena.

Osayleiskaava ei osoita tulvaherkkia alueita rakentamiselle vaan jattaa jokilaakson virkistay-
tymisen alueeksi ja merkiksi paikallisesta vanhasta agraarikulttuurin ympéristosta. Muinais-
muistot, Raisionjokilaakson maisema-alue, merkittdvimmat luontokohteet, suojeltavat raken-
nukset/rakennusryhméat sekd muut paikalliset arvokkaat kohteet on huomioitu kaavassa ra-
kennusperinnén, kulttuuriarvojen ja luontoarvojen sailymisen edistamiseksi.

Toimivien yhteysverkkojen ja energiahuollon kannalta osayleiskaava turvaa valtakunnallisesti
merkittdvien maanteiden kehittdmismahdollisuudet seka edistaa matka- ja kuljetusketjujen
toimivuutta.

Suhde Turun kaupunkiseudun maakuntakaavaan ja rakennemalliin 2035

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa. Maakuntakaavan tar-
kistusty6 rakennemallintydn pohjalta on kdynnistynyt vuoden 2014 aikana.

Turun kaupunkiseudun rakennemalli 2035, osoittaa kaupunkiseudun kuntien tahtotilan
seudullisen kaavoituksen suuntaviivoiksi. Vaikka rakennemalli ei ole juridinen kaava, niin sit&
voidaan pitdd myos kuntakaavoituksen ohjeena.

Seudullisesti merkittavat asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueet (A) sisaltavét maa-
kuntakaavassa asuinalueiden liséksi paikallisia palvelukeskuksia, tydpaikka-alueita ja ympa-
ristbhairiditd aiheuttamattomia pienehkdja teollisuusalueita seké seututeité pienempia liiken-
nevaylid, [&hivirkistysalueita seka erityisalueita. Rakennemallissa osayleiskaavan pohjois-
osassa on uusi pientalovaltainen asuinalue eli asumisen pddmuotoa maakuntakaavaa tar-
kemmin maaritteleva merkintd. Raision keskikaupungin osayleiskaavassa nama alueet on
osoitettu pohjoisesta etelaan tultaessa volyymiltaan aina hieman edellistéa suurkorttelia tehok-
kaampana. Osayleiskaava noudattaa siis ylemman kaavatason ohjausta osoittaen asuinra-
kentamista aina pientaloista kerrostalovaltaisiin alueisiin asti pohjoisesta kohti ydinkeskustaa
siirryttéessa.

Raisiontien ja Nesteentien risteys on osoitettu maakuntakaavassa eritasoisena, jonka hanka-
luuksista keskustatoiminnoille on Raision kaupunki lausunnossaan huomauttanut. Vastinees-
saan Varsinais-Suomen liitto on todennut esitystavan olevan vain yksi mahdollisuus liikenne-
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6.9.3

jarjestelyille. Kaavaan liittyvéan liikennejarjestelmaselvityksen myo6ta kaavassa on osoitettu
keskustatoimintojen kannalta parhain eritasoliittymé&ratkaisu Nesteentien ja Raisiontien liiken-
teellisestikin vaikean risteyksen poistamiseksi.

Maakuntakaavan keskustatoimintojen aluevarausta on tdsmennetty vastaamaan paremmin
osayleiskaavan tarkempaa mittakaavaa.

Raisionjokilaakso on maakuntakaavassa osoitettu viheralueeksi ja maaritelmé on rakenne-
malliin jalostunut: Kehitettava kaupunkiseudun vihervydhyke. Raision tavoitteena on osayleis-
kaavalla vaalia ydinkeskustansa itapuolella sijaitsevaa jokilaakson osaa virkistdytymisen alu-
eena ja osoittaa sinne ulkoilureitti osana virkistysverkostoa. Laajan jokilaakson reuna-alueen
pienimuotoinen lisdrakentuminen Haunistentien varrella ei vahenna alueen virkistyskaytto-
mahdollisuuksia.

Nykykaytosta ja etenkin kaupunkikuvallisesti eniten osayleiskaavalla muuntuva alue eli Alhais-
tentien teollisuus- ja varastoalueen osoittaminen Meriportin kerrostalovaltaiseksi asuinalueek-
si on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta. Alue on viela rakennemallissa
tarkentunut tdydentyvaksi kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi.

Maakuntakaavassa on osayleiskaavan lounaiskulmaan osoitettu rautatien likennepaikka, mi-
ka on rakennemallissa tdsmentynyt paikallisjunaliikenteen seisakkeeksi. Osayleiskaavan TP-
aluevaraus mahdollistaa tarvittaessa henkiltliikenteen aseman rakentamisen.

Keskikaupungin osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan muinaismuistokohteet (sm-1)
seka suojelumerkinngilla (sr-1 ja /s) maakuntakaavan Suojeltavat rakennetun ymparistdn ko-
konaisuudet. Raision kirkkolain nojalla suojeltu kirkko on huomioitu kohdemerkinnalla (srk).

Osayleiskaava toteuttaa rakennemallin viestia Raision ydinkeskustasta yhtend kaupunkiseu-
dun joukkoliikenteen solmupisteistd, jossa pikaraitiotie, kaupunkiliikenteen runkobussilinja,
tydpaikkarunkolinja ja tihea seutulinja kohtaavat.

Muutokset Raision yleiskaavaan 2020

Raision keskikaupungin osayleiskaava korvaa alueella voimassa olevan Raision yleiskaavan
2020. Osayleiskaavan muutokset koko kaupungin yleiskaavaan suhteutettuna ovat melko
maltilliset. Osayleiskaava tarkentaa yleiskaavan laajoja asumispainotteisia keskustatoiminto-
jen alueita (KA) osoittaen ne selkedmmin kerrostalo- tai pientalovaltaisiksi asuntoalueiksi (A,
AK tai AP).

Yleiskaavan laajentumisalueiksi varatut Petterinpellon reservialueet osoitetaan vuoteen 2035
tahtaavalla osayleiskaavalla tydpaikka-alueiksi, jolloin asemakaavoituksen myo6ta ne voidaan
maaritella rakentuvaksi.

Vaihtoehtoisten liikennejarjestelmien perinpohjaisten tutkimisten ja vertailujen myéta osayleis-
kaavalla osoitetut liikenneratkaisut muuttavat voimassa olevaa yleiskaavaa merkittavasti.
Osayleiskaava ei siirra valtatien ja kantatien eritasoliittymaa idemmaksi vaan pitaa sen yleis-
kaavasta poiketen nykyisella paikallaan. Osayleiskaava ei osoita yleiskaavan tavoin Rauman-
tietd likennetunneliin vaan ydinkeskustan osalta Nesteentien.
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7. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

Osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavoittamista, asemakaavan muutoksia ja muuta yksi-
tyiskohtaisempaa suunnittelua. Osayleiskaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua
lainvoiman kuulutuksella.

Yleisen tien alueen risteyksen tuntumassa sijaitsevat yhdyskuntarakenteen laajenemisalueet
on otettavissa kaytt6on, mikali E8-E18 -eritasoliittyman liikennejarjestelyt tulevaisuudessa tar-
vitsevat suppeamman maa-alan.

Mabhittulan alueella asemakaavoitus tulisi ensisijaisesti aloittaa jo rakentuneilta pientalojen
asuntoalueilta ja tarvittaessa mydhemmin laajentaa rakennetta pohjoisemmaksi yhdyskunta-
rakenteen mahdolliselle laajenemisalueelle.

Ydinkeskustan osalta tulee asemakaavoja ja muita yksityiskohtaisia suunnitelmia laatiessa
huomioida Nesteentien tunnelihankkeen toteutuminen. Myds Alhaistentien ja nesteentien véli-
nen alue on osayleiskaavan voimaan tulon myo6ta merkittavasti muuttuva alue, mika tulee
huomioida alueen maankayttéa suunniteltaessa.

Asemakaavoituksen ja muiden yksityiskohtaisten suunnitelmien yhteydessa laaditaan tarvitta-
essa niiden tarkkuuden edellyttamat lisselvitykset esimerkiksi alueiden siséisen infrastruktuu-
rin toteuttamiseksi, luontoarvojen kartoittamiseksi ja hulevesien paikallisen kasittelyn ratkai-
semiseksi.

Kaavan aikatahtain on 2035 ja se on laadittu tamanhetkisten kehitysnakymien ja tavoitteiden
pohjalta. Jos ne muuttuvat perusteellisesti, esim. rakentamisen maara kasvaa tai pienenee
oleellisesti, on kaavan tarkistamistarve tehtava jo sita aikaisemmin.
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8. OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya kaupungin valtuustossa maankaytto- ja rakennuslain
tarkoittamana oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jolloin se korvaa alueen Raision yleiskaavan

2020.

Oikeusvaikutteinen osayleiskaava on maanomistajia ja viranomaisia sitova suunnitelma. Ra-
kennuslupaa myénnettdessa on katsottava, ettd alueen kayttda osayleiskaavassa varattuun
tarkoitukseen ei vaaranneta. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytto6a koskevia

toimenpiteita ja maarayksia katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta osayleiskaavan toteut-

tamista.

Osayleiskaava ei ole voimassa asemakaava-alueella, mutta osayleiskaava on ohjeena laadit-
taessa ja muutettaessa asemakaavaa.

Maakuntakaava ei ole voimassa vahvistetun osayleiskaavan alueella.

Raisiossa 12. paivana toukokuuta 2014, tarkistettu 1. paivana kesakuuta 2015
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